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GOGN
DEILISKIPULAGSINS

UPPBYGGING
DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag petta er sett fram i eftirtoldum gégnum:
» Skipulagsgreinargerd
»  Skipulagsuppdretti i mkv. 1:1.000 (AO+), nr 90.1.01

*  Skyringaruppdretti (yfirliti) i mkv. 1:2.000 (AO+), nr.
90.1.02

*  Skyringaruppdratti i mkv. [:1.000 (AO+), nr. 90.1.03

»  Skyringaruppdrattur med jardsprungum i mbkv.
1:1.000 (AO+), nr. 90.1.04

Auk pess visast til almennra skilmala Gardabzjar fyrir
byggingarframkvaemdir, eins og peir eru a hverjum tima.

Skipulagsgreinargerd pessi skiptist i fimm hluta:

Inngangur deiliskipulagsins lysir vinnuferli
deiliskipulagsvinnunnar, skipulagssvadi deiliskipulagsins
er skilgreint og greint fra pvi hverjir hafa unnid

ad deiliskipulaginu. A3 lokum er afgreidsluferli
deiliskipulagsins lyst.

| kaflanum Greining og forsendur er farid yfir helstu
skipulagsforsendur a deiliskipulagssvaedinu hvad vardar
stadhaetti, natturufar og gildandi skipulagsaztlanir.

i kaflanum Stefna er gerd grein fyrir leidarljésum sem
skipulag og uppbygging i Urridaholti gengur Ut fra.

i kaflanum Skipulagsakvzedi er gerd grein fyrir
megininntaki deiliskipulagsins hvad vardar péttleika
byggdar, fjolda ibuda og skiptingu eftir hisagerdum.
bar eru einnig settir fram skilmalar sem segja fyrir um

honnun og fragang bygginga, 168a, gatna og opinna svada.

SAMPYKKT
DEILISKIPULAGSINS

ELDRI SAMPYKKTIR
DEILISKIPULAGSINS

3.11.2014

FORMALI

i kaflanum Umhverfismati er gerd grein fyrir liklegum
ahrifum deiliskipulagsins a helstu umhverfispaetti, hvernig
skipulagi® samramist markmidum skipulagsreglugerdar
og leidarljosum deiliskipulagsins sjalfs.

Skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur
og Yfirlitsmynd yfir menningarminjar og
jardsprungur eru birt aftast i greinargerd
deiliskipulagsins.

Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd skv. 41.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010 m.s.br. var
sampykkt af bajarstjorn Gardabajar pann 5. jantar
2015.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann

Engar eldri sampykktir eru i gildi.
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1.1
UM DEILISKIPULAGID

1.2
SKIPULAGSSVADID

Hér er sett fram deiliskipulagstillaga 2. afanga
nordurhluta Urridaholts i Gardabz. Deiliskipulagid

er utfert 4 grundvelli peirrar stefnu sem sett er fram

i adalskipulagi Gardabaejar og rammaskipulagi fyrir
Urridaholt. Unnid er ad pvi ad umhverfisvotta skipulagid
skv. Breeam - Communities'.

Skipulagssvaedid er i eigu Urridaholts ehf sem er félag i
meirihlutaeigu Oddfellowreglunnar 4 islandi. Urridaholt
ehf hefur stadid ad gerd deiliskipulagsins, i samradi vid

Gardabz.

Vinna vid deiliskipulagid hofst 2014. Drog ad tillogu
var kynnt ibuum a opnum fundi pann |4. oktober 2014
og tillagan auglyst 02.12.2014. A auglysingatima bérust
engar athugasemdir.

Samhlida auglysingu deiliskipulagsins eru auglystar tillogur
ad breytingum 2 deiliskipulagi vesturhluta Urridaholts og
deiliskipulagi vidskiptastreaetis Urridaholts, |. afanga par
sem deiliskipulagsmork eru ferd til, skipulagi Mosagotu
breytt auk annarra minnihattar breytinga. Nanari
upplysingar eru i auglystum deiliskipulagstillogum.

Deiliskipulagssvadid liggur i nordurhlid Urridaholts a
milli Urridaholtsstraetis i nordri og grans geira i sudri.
AJ vestanverdu afmarkast pad af Holtsvegi og ad
austanverdu af Brekkugotu.

Hluti af skipulagssvaedinu var adur innan deiliskipulags
vesturhluta, par sem setja purfti bradabirgdatengingu vid
Mosagotu. Med pessu deiliskipulagi eru mork adlogud
og samhlida breytingunni er pvi auglyst breyting a
deiliskipulagi vesturhluta med breyttum morkum.

| Sja upplysingar um umhverfisvottun BREEAM http://www.breeam.org/
og vottun skipulags (e. BREEAM Communities).Vottunin er ferli sem ytir
undir, metur og tryggir ad félagsleg, umhverfisleg og efnahagsleg vidmid
um sjalfbaerni séu hofd til grundvallar vid gerd skipulags.

1.3
ADILAR AD GERD
DEILISKIPULAGSINS

Skipulagssvedid er um 5 ha obyggt svadi og par er gert
rad fyrir blandadri ibudarbyggd med einbyli, parhlsum,
radhusum og fjolbylishusum. Adal adkoma ad svadinu
er um Holtsveg, sem tengist i dag Urridaholtsstreti

i nordri. Urridaholtsstrati mun sidar tengja vid
Ellidavatnsveg i sudri.

Adur en til uppbyggingar kemur, munu Gardabaer
og Urridaholt ehf gera med sér samstarfssamning
um uppbyggingu svadisins. Verdur samningurinn
skuldbindandi fyrir alla 168arhafa a svaedinu, eftir pvi sem
vid a.
Helstu radgjafar og honnudir vid gerd deiliskipulagsins:
Arkis arkitektar

Skipulagshonnun
Landslag

Landslagshénnun
Alta

Skipulagsradgjof, umhverfismat, ritstjorn
greinargerdar, radgjof um umhverfisvottun

Efla
Veghonnun, veitur
Mannvit
Umbhverfisvottun Breeam Communities
John Thompson and partners
Skipulagsradgjof
Urban Studio
Radgjof um honnun gatna og géturyma
Verkis
Hljodvist
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Skipulagssveedid er afmarkad med raudri linu

T s

|:| Austurhluta
- Nordurhluta
I:l Vesturhluta
- Midsvaedis
- Vidskiptahverfis

Rammaskipulag Urridaholts. Skipulagssvaedid er hluti af
ibudarsvaedi i nordurhluta holtsins

Skipulagssvaedi deiliskipulagsins afmarkad med raudri linu.
begar deiliskipulogd svaedi eru i lit en svarthvit svadi eru skv.
undirliggiandi rammaskipulagi fyrir Urriéaholt.

1.4
AFGREIDSLUFERLI
DEILISKIPULAGSINS

3.11.2014

INNGANGUR

Deiliskipulagstillagan var sampykkt til auglysingar i
skipulagsnefnd Gardabajar pann 6. névember 2014.

Deiliskipulagstillagan var auglyst pann 2. desember 2014
med athugasemdafresti til 14. jantar 2015

A kynningartima barust engar athugasemdir.

Vid endanlega afgreidslu deiliskipulagsins |5. janGar 2015
ad loknum kynningartima voru eftirtaldar breytingar
gerdar fra auglystri tillogu.

Bztt var inn akvaedi i skilmala i greinargerd um ad

oll salerni skuli vera vatnssparandi, til ad draga Ur
vatnsnotkun og minnka alag a lagnakerfi. ba var stigur a
bakl6dum vid radhas fyrir adgengi ad 16gnum og 168um
tekin at af skipulagsuppdratti en pess i stad munu
kvadir um adgengi koma fram 2 a 168ablodum.

Gardabaer
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GREINING OG FORSENDUR

2.1 [ adalskipulagi Gardabzjar 2004-2016 og rammaskipulagi
GILDANDI STEFNA  fyrir Urridaholt er itarlega fjallad um forsendur skipulags
FYRIR URRIDAHOLT i Urridaholti hvad vardar stadhaetti, natturufar, gildandi
skipulagsaztlanir og fleira. Hér ad nedan er stiklad a pvi
sem sérstaklega vardar skipulagssvadi deiliskipulags 2.
afanga nordurhluta Urridaholts.

| Adalskipulagi Gardabajar 2004-2016 er morkud
stefna fyrir Urridaholt par sem 16gd er ahersla a
samfélagsuppbyggingu, pétta og blandada byggd og
gott samspil byggdar vid nattiru svadisins. Stefna
adalskipulagsins fyrir Urridaholt hefur verid Utferd
nanar i rammaskipulagi fyrir Urridaholt. Samkvaemt
pvi er gert rad fyrir ibadarbyggd i sérbyli og fijolbyli

a deiliskipulagssvaedinu. Til sudurs liggur svedid ad
grenum geira sem gengur nidur ad nattdruverndar- og
Gtivistarsvaedinu vid Urridavatn. Yfirbragd hans mun
motast af ofanvatnsrasum og tjornum vegna sjalfberra
ofanvatnslausna, sem leida ofanvatn til Urridavatns.

A
0

Ur Adalskipulagi Gardabzejar 2004-2016

i rammaskipulaginu er itarleg umfjéllun um pau
leidarljos sem hafa skal i heidri vid deiliskipulag byggdar
i Urridaholti. bau varda stadaranda, einkenni byggdar,
adgengi og sjalfbarni samfélags og byggja m.a. a peim
askorunum sem tengjast vidhaldi vatnsbuskapar og
vatnsgaedum Urridavatnsins, lifriki pess og vatnsbakka,
vistkerfi svaedisins almennt, hraunkanti Burfellshrauns,

. sOgu- og menningarminjum, jardfraedi og jardsprungum,

Midsveedi /
verslunarkjarnar

bjonustustofnanir

byggd i hli®, vedurfari og sélarhed og Gtsyni. |
rammaskipulaginu er einnig fjallad um umhverfisahrif
skipulags i Urridaholti.

Blondud byggd (ibudir, verslun og pjonusta,
pjonustustofnanir og opin svadi til sérstakra nota)

Utivistarsvadi, golfvollur

Obyggd svedi, 7+ (7%
hverfisverndud k\m

Gardabzr
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A grunni leidarljésanna eru lagdar linur i
rammaskipulaginu fyrir deiliskipulagsgerd sem varda m.a.
sterka stadarvitund, fiolbreytni i einkennum byggdar,
blondun byggdar og samfélags, pétta byggd, naerpjonustu,
nattururikt og gonguvant umhverfi, med adladandi
grenum svedum fyrir alla aldurshépa, skipulag m.t.t.
vinda, solar og Utsynis, nergetni gagnvart landslagi,
vistkerfum og minjum, tengsl vid nattiru og sogu og
sjalfbeerar ofanvatnslausnir, sem felast i ofanvatnsrasum
sem leida ofanvatn til Urridavatns. Utdratt Gr
leidarljésum og aherslum rammaskipulagsins er ad finna
i 3. kafla pessarar greinargerdar.

Auk adalskipulags og rammaskipulags, tekur
deiliskipulagi® mid af gildandi deiliskipulagsaetlunum
i Urridaholti sem eru pessar og liggja paer allar ad
deiliskipulagssvadinu:

* Deiliskipulag Urridaholts, vesturhluti, |. afangi.
e Deiliskipulag Urridaholts, vidskiptastrati, |. afangi.
* Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti, |. afangi.

Samhlida auglysingu tillogu ad deiliskipulagi fyrir 2.
afanga nordur eru auglystar breytingar a deiliskipulagi
vesturhluta Urridaholts vegna Mosagotu og deiliskipulagi
Urridaholts Vidskiptastrati, |. afangi par sem
deiliskipulagsmork eru adlogud, skipulagi Mosagotu
breytt auk annarra minnihattar breytinga. Nanari
upplysingar eru i auglystum tillogum.

NORDURHLUTI
1. AFANGI

VESTURHLUTI
1. AFANGI

Urridavatn

XXX

VIDSKIPTASTRATI
1. AFANGI

NORDURHLUTI
2. AFANGI
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GREINING OG FORSENDUR

. Hzxd 100 metrar
. Hzxd 30 metrar

Landslag i Urridaholti og ndgrenni

22
LANDSLAG

Urridaholt stendur austan vid Urridavatn og liggur
deiliskipulagssvaedi 2. afanga nordurhluta Urridaholts

i peirri hli® holtsins sem hallar mét nordvestri.
Deiliskipulag 1. afanga nordurhluta nadi yfir pann hluta
sem liggur nedst i hlidinni, nedan vid Holtsveg en i 2.
afanga er farid upp fyrir Holtsveg.

Fallegt Utsyni er fra skipulagssvedinu yfir ad Urridavatni,
a Hrauntanga, votlendi vid vatnid og hedir umhverfis
pad.Auk pess ma sja vel yfir byggdina i Gardaba og
fallegt Gtsyni er (t 4 Faxafloa i i nordur til Esju. | fiarska
sést Ut 2 Reykjanes, Snzfellsnes og Kjalarnes.

Gardabzr
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23

JARDFRADI OG

Gardabaer

VATNAFAR

Likt og i 68rum hlutum holtsins er yfirbord
skipulagssvadisins ad miklu leyti punnur ésamfelldur
jokulrudningur, med 6rpunnu moldarlagi efst.
Berggrunnur Urridaholts er myndadur Gr gragrytis-
hraunlégum, isaldarhraunum sem eru talin vera 100.000-
200.000 ara gomul.

Urridavatnid er vestan vid skipulagssvedid um |3
hektarar ad sterd, auk vidfedms votlendissvaedis nordan
og sunnan vid vatnid. Hluti skipulagssvaedisins liggur
innan vatnasvids Urridavatns en deiliskipulagssve8id
sjalft liggur ekki ad Urridavatni og votlendi pess. Talid
er ad meirihluti vatns sem berst til Urridavatns eigi
uppruna sinn innan vatnasvids pess, annad hvort sem
yfirbordsvatn eda um lindir i votlendinu ad Urridavatni
ad sunnanverdu. Adeins litill hluti adrennslis berst sem
grunnvatn lengra ad. Mikilvaegt er ad raska sem minnst
natturulegu rennsli drkomuvatns innan vatnasvidsins, til
ad vidhalda vatnsh®d og vatnsbuskap Urridavatns.

Nokkrar sprungur liggja i gegnum Urridaholt og er
stefna sprungnanna u.p.b. NA-SV. Ein sprungnanna liggur
inn & jadar deiliskipulags svaedisins vid Brekkugotu.
Sprungan er hluti af misgengi sem virdist ekki hafa
hreyfst mikid eftir isaldarlok og pvi parf ad likindum ekki
a0 gera rad fyrir mikilli hreyfingu um misgengid. Tekid
hefur verid tillit til jardsprungna i skipulaginu par sem
ekki er gert rad fyrir byggingum innan pessa svaedis.

N
S G

N,
S

N \‘\\
QU
Sprunga liggur vid jadar sk
raudlitud a kortinu.

ipulagss

A

vaedisins en han er
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GREINING OG FORSENDUR

2.4
GRODURFAR OG
DYRALIF

Svedid er nokkud vel gréid og einkennist af mikilli
Utbreidslu lGpinu sem hefur verid ad nema land a
svadinu sidustu ar i hli® sem annars var litt gréin, med
punni jardvegslagi a undirliggjandi jokulrudningi. Inn

a milli lGpinubreidanna, sérstaklega nyrst a svaedinu,

er heidargrodur; mosi, lyng og holtaséley og par hafa
verid grodursett nokkur tré. Svedid sem deiliskipulagid
nar yfir heitir Moldarbrekkur, sem er lysandi fyrir
grodurfarid a skipulagssvaedinu.

Deiliskipulagssvadid er ad hluta innan vatnasvids
Urridavatns, en par er ad finna fjdlbreytt lifriki.
Haplontur eru rikjandi grédur i vatninu og bera

uppi frumframleidsluna, en litid er af svifporungum.
Nordan og sunnan vid Urridavatn er votlendi med
fiolbreyttum grodri. Likt og nafnid gefur til kynna

er urridi i Urridavatni, auk hornsila. Smadyralif i
vatninu er fiolbreytt, baedi hvad vardar tegunda- og
einstaklingsfjolda. Fuglalif vid Urridavatn og nagrenni
pess er fidlbreytt. Pa er Urridavatn a natturuminjaskra
og nytur hverfisverndar i adalskipulagi Gardabajar
2004-2016 vegna lifrikis og utivistargildis. [ skipulaginu er
unnid® markvisst ad pvi ad tryggja nidursig ofanvatns og
nattdrulega hreinsun med pad ad markmidi ad tryggja
sem natturulegast rennsli til Urridavatns.

Gardabzr
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2.5

MENNINGARMINJAR

Gardabzr

2.6
VEDURFAR

Ekki er vitad til pess ad menningarminjar sé ad finna
innan skipulagssvaedisins.

Vedurfar i Urridaholti hefur verid greint a grundvelli
vedurfarsgagna fra nerliggjandi vedurstodvum, med
aherslu a hitastig, rkomu og vind.Vedurstodvarnar og
timabil sem byggt er 4 eru Gardabeer/Vifilsstadavegur
(1999-2004), Holmur (1961-1990) og Reykjavik/
Oskjuhlid (1961-1990).

Algengt hitastig seinnipart dags i juli og agust er

um 13°C, en medalhitastig ad vetrarlagi, frd lokum
november til mars, er undir frostmarki. P6 ber ad hafa
i huga ad hitafarsgogn fra Holmi (fyrir timabilid 1961-
1990), syna hitastig sem er nokkru kaldara en verid
hefur sidustu ar og um 2°C kaldara en pad hitastig sem
spad hefur verid fyrir fyrri hluta 21. aldarinnar.

Byggt 4 gdgnum fyrri ara, ma gera rad fyrir ad Grkoma
i Urridaholti sé ad medaltali i kringum 100 mm 3
manudi ad haust- og vetrarlagi, en um 60 mm um vor
og snemmsumars. Flestir irkomudagar eru a haustin og
veturna, en fastir ad vorlagi. Reikna ma med um 15-20
Urkomudégum a manudi ad medaltali. Flesta daga er po
um litla rkomu ad reda, fjdldi daga med urkomu meiri
en | mm a sélarhring eru adeins 10-16 3 manudi.

Medal vindhradi um midjan vetur er nalegt 7 m/s og um
4 m/s ad sumri til. A arsgrundvelli er algengast ad vindur
blasi Gr austri, en adrar vindattir fra sudvestri, til sudurs
og austurs eru einnig algengar. Austanatt er algengasta
vindatt 4 veturna. A sumrin er hafgola rikjandi, par sem
vindur blaes Ur nordvestri. Hvassvidri getur fylgt ollum
vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira en 10
m/s) blési fra aust- og sudleegum attum. Urkoma er mest
pegar vindatt er fra sudvestri, sudri eda austri.

Vindrés byggja @ gognum fra vedurstdd vid
Gardaba/Vifilsstadaveg
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GREINING OG FORSENDUR

BREEAM Communities

Integrating sustainable design
into masterplanning

2.7
VISTVOTTUN
SKIPULAGS

Unnid er ad pvi ad umhverfisvotta deiliskipulagid
samkvamt alpjodlega vottunarkerfinu Breeam
Communities. Markmid Breeam Communities er ad yta
undir sjalfbeerari samfélog. Pad er gert med bvi ad fylgja
félagslegum, umhverfislegum og efnahagslegum vidmidum
vid skipulagsvinnuna skv. leidbeiningum Breeam
Communities. Par eru yfir 40 efnisatridi i 5 efnisflokkum
sem oOll mida ad pvi ad meta og baeta skipulagid pannig
a0 samfélagid verdi sjalfbaerara en ella. Efnisflokkarnir
eru eftirfarandi:

Samrad i skipulagsferlinu og framfylgd
skipulagsins
batttaka samfélagsins i akvordunum og ahrif 4
honnun, framkvamd, fyrirkomulag og rekstur
hverfisins.

Félagsleg og efnahagleg velferd
Félagslegir og hagfredilegir pattir sem hafa ahrif a
heilsu og vellidan eins og algild honnun, samheldni,
fullnzegjandi hiisnedi og adgengi ad vinnu.

Medferd audlinda og orku
Sjalfbaer notkun nattaruaudlinda og minnkun
utblasturs.

Landnotkun og vistkerfi
Sjalfbaer landnotkun, gott vistkerfi og adgat vegna
loftlagsbreytinga.

Samgongur og adgengi
Honnun sem hvetur til notkunar a virkum
ferdamatum; ganga, hjola eda notkun
almenningssamgangna og 6ryggis gangandi og
hjolandi vegfarenda

Gardabzr
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Umgjord svaedisins og vedurfarsmidad skipulag

3.1
LEIDARLJOS

3.2
UMGJORD SVADISINS

33
VEDURFARSMIDAD
SKIPULAG

3.11.2014

STEFNA

Deiliskipulagid er byggt 4 meginhugmyndum
rammaskipulags Urridaholts og aherslum i Breeam
communities.

Urridaholt er einstakt byggingarland par sem saman

fara sérstok nattira og géd tengsl vid adra hluta
hofudborgarsvaedisins. Fra holtinu er tilkomumikid
Utsyni Ut & haf og til fjalla og nalaegd vid nattaruperlur
eins og Urridavatn, Burfellshraun og Heidmork. Skipulag
byggdar i Urridaholti taki tillit til og byggi & pessari
umgjord.

Nattaruoflin hafa margvisleg ahrif a lifsgaedi i péttbyli
svo nordarlega a heimskringlunni, ekki sist ad vetrarlagi.
Vid skipulag a nordurslédum er mikilvaegt ad haga
nidurrodun og afstodu bygginga pannig ad paer moti
umgjord um skjolsal svadi par sem njota ma Gtiveru.
Hugad verdi ad pvi ad rymi njoti solar og ad form
bygginga sé nytt til ad brjota vind. Einnig parf ad sja til
pess ad unnt sé ad rydja snjé og koma honum fyrir, utan
ruddra leida.

Gardabaer
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34
STADARANDI

3.5
BLANDAD SAMFELAG

Gardabaer

3.11.2014

Pad er vandasamt vidfangsefni ad skapa nyrri byggd
stadaranda (e. place making) enda hafa eftirsott og
adladandi borgarhverfi oft métast a Ingum tima. Pbar er
fiolbreytni og prottur sem byggir & samspili mismunandi
bygginga og efnisnotkunar, grédurs og mannlifs.

Eftirfarandi atridi verdi hofd ad leidarljosi i pessu tilliti:

*  AJ byggdin skapi tilfinningu fyrir afmorkudum
rymum.

* AJ skipulag byggdar tryggi gédar og 6ruggar
samgongur fyrir mismunandi ferdamata;
gangandi, hjolandi, akandi og farpega med
almenningssamgéngum.

e AJ péttleiki bjodi uppa tekiferi til nerpjonustu a
adliggjandi svedum.

*  Ad hugad sé ad yfirbragdi byggdar hvad vardar hed
og sterd husa, adladandi gotumynd og sjonarrond
hverfis.

Vid skipulag nyrrar byggdar er mikilvegt ad skapa
adstadur fyrir dlika pjodfélagshopa; einstaklinga og
fjolskyldur, unga og aldna. bad verdi gert med pvi ad
tryggja frambod ¢likra ibudar- og hisagerda, pannig
a0 folki gefist kostur 4 ad bua afram i hverfinu, pott
adstedur pess og parfir fyrir ibudarhisnzdi breytist.

Dami um stadaranda
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BYGGD i HLiD
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STEFNA

Landhalli i Urridaholti hefur mikil ahrif a skipulag
svadisins. Skipulagssvedid hallar i nordur og parf
Utfersla skipulagsins ad adlaga sig ad peim stadhattum.
Einkum verdi hugad ad eftirfarandi:

Asynd byggdarinnar

begar byggt er i hlid parf ad hafa i huga hvernig byggdin
litur Ut, baedi innan svadisins og fra 6drum svaedum. Pa
skipta mestu mali hed husa, sjonarrond byggdarinnar,
groédur, landmétun og efnis- og litaval.

Utsyni
Tilhégun og skipulag gonguleida, Gtivistarsveda og

ibudarléda parf ad taka mid af peim gedum sem felast |
Utsyni fra svadinu eftir pvi sem adstadur leyfa.

Adgengi i halla

Vid skipulag byggdar i hlid parf ad gata ad fyrirkomulagi
gatnakerfis, pannig ad halli gatna og adkomuleida verdi
eins litill og kostur er. Vid brattar gonguleidir verdi
hugad ad aningarstodum fyrir gangandi vegfarendur.

Gardabaer
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3.7
EINKENNI BYGGDAR

Gardabaer

3.11.2014

A sidustu aratugum hefur dhugi vaxid a oreglulegu
formi i skipulagi. Med pvi er studlad ad pvi ad skapa
gedi i nyrri byggd, sambarileg peim sem til stadar eru
i rétgroinni borgarbyggd. Med markvissu skipulagi ma
endurskapa slikt andrimsloft i nyrri byggd, um leid og
tekid er tillit til parfa einkabilsins.

Skipulag byggdar i Urridaholti fellur vel 2d hugmyndum
um oreglulegt form i skipulagi, vegna landhallans i
holtinu og byggdablondunar. Oreglulegt form byggdar
i Urridaholti fellur einnig vel ad pvi landslagi og natturu
sem umlykur svedid.

Yfirbragd byggdar i Urridaholti endurspegli pa nalgun
um fjolbreytt yfirbragd sem valin hefur verid vid fyrri
afanga i skipulagi Urridaholts. Geta skal jafnvaegis 4
milli sérstodu einstakra bygginga og pess samraemis sem
naudsynlegt er ad na i byggdinni til ad hun 6dlist sinn
stadaranda og heildaryfirbragd. Tala ma um porf a ad
skapa samraemi an einhafni.

Dzami um einkenni byggdar



Blagraenar ofanvatnslausnir i Urridaholti

3.8
BLAGRANAR
OFANVATNSLAUSNIR

Hafa skal eftirfarandi ad leidarljosi vid honnun og
uppbyggingu Urridaholts:

Ofanvatni skal beint i jord eins nalagt peim stad
sem pad fellur og hagt er. Almennt skal halda
yfirbordi eins gegndraepu og kostur er.

bakvatni skal beint i griotpukk eda regngard innan
|68ar. Yfirfalli skal beint i sérstakar regnvatnslagnir
i gotum. Dreni fra hdsum skal beint i sému
regnvatnslagnir, sem opnast Ut i svokallada graena
geira i Urridaholti.

Graenir geirar sem liggja nidur hlidar Urridaholtsins
og vid gongustig vid Urridavatnid auk settjarna, hafa
pvi hlutverki ad gegna ad taka vid ollu pvi ofanvatni
sem ekki nar ad sitra nidur i jordu vid his eda
gotur og flytja ofanvatnid nidur ad Urridavatni eda
vatnasvidi pess. [ greenu greirunum eru safnlautir
fyrir ofanvatnid, par sem vatn getur seti® um hrid
og fengid takiferi til ad siga nidur i jordina og renna
sidan nedanjardar i Urridavatn.

Ofanvatni af gétum og 6drum sléttum fldtum skal
beint i par til gerdar ofanvatnsrasir medfram gotum,
bar sem vatn getur siast i jordu. [ mikilli rigningu og
asahlaku beina ofanvatnsrasirnar ofanvatninu i granu
geirana.

Ofanvatnsrasirnar og granu geirarnir gegna pvi
hlutverki ad taka vid, flytja, hreinsa, hegja 4 fledi
ofanvatns. Pannig verda vatnsbord og gadi vatns
i Urridaholti tryggd. Ofanvatnsrasirnar og grenu
geirarnir mynda einnig mikilvagan hluta af graenu
umhverfi byggdarinnar.

i deiliskipulagi pessu eru akvadi um bann vid notkun
byggingarefna sem geta valdid mengun 4 ofanvatni.
Fordast skal notkun efna a sva&dinu sem haft geta
ahrif 4 gedi ofanvatns.
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Gardabaer
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SAMGONGUR

3.11.2014

Gott gatna- og stigakerfi er mikilvaegt fyrir gott og
oruggt adgengi gangandi og hjolandi um byggdina og
sem er vel tengt vid adra hluta hoéfudborgarsvaedisins.
Pad eykur likur pess ad iblar nyti gongur, hjolreidar og
almenningssamgongur til ad sinna erindum sinum.

Gatna-og stigakerfi og fyrirkomulag byggdar verdi
hannad pannig ad pad tengi alla hluta holtsins vel
innbyrdis og skapi pannig gott adgengi og adladandi
umbhverfi jafnt fyrir gangandi, hjélandi og akandi.Vid
Utferslu gatna- og stigakerfis sé hugad ad adgengi fyrir
alla med algildri honnun.

Haft verdi i huga ad til ad tryggja oryggi vegfarenda a
helstu leidum allan sélarhringinn, pa purfa par ad vera,
vel lystar og synilegar fra ibddum allan sélarhringinn.
Lysing veiti oryggistilfinningu en sé um leid lagstemmd
og liosmengun haldid i lagmarki. Einnig verdi 16gd
ahersla a ad tryggja gott og 6ruggt adgengi fyrir gangandi
og hjolandi vid opin svadi innan hverfis, adliggjandi
Utivistarsvaedi og stofnstiga hofudborgarsvadisins. |
almenningsrymum og einkarymum sé gert rad fyrir
adstodu fyrir hjol s.s. hjdlastondum og hjolageymslum.

Mikilvaegt er ad gotunet verdi hzfilega pétt med goédu
og dreifdu gegnumfledi og fjoldi botngatna takmarkadur
eins og kostur er. Sérstaklega verdi unnid med goturymi
adalgatna pannig ad par anni bilaumferd en séu um leid
adladandi og oruggar fyrir gangandi og hjolandi. Skipulag
allra gatna midi ad pvi ad takmarka umferdarhrada vid
30 km & klukkustund, med hradatakmarkandi adgerdum
med jofnu millibili s.s. prengingum, hlidrun akreina og
mismunandi yfirbordsefnum. Efnis- og litaval a yfirbordi
gatna verdi samramt asamt gotugognum, hugad verdi
a0 godri endingu efnis og eins vidhaldslitlum lausnum og
kostur er.

Dami um gatna og stigakerfi fyrir fjélbreyttar samgéngur



Dami um skjdlgéd almenningsrymi

3.10
ALMENNINGSRYMI,
UTIVIST OG
VISTKERFI

Deiliskipulag nordurhluta Urridaholts 2. afangi - 3.11.2014

STEFNA

Almenningssamgongur skulu vera adgengilegar. Allar
bidstodvar séu innan fimm mindtna gongufaeris (um
400 m) og akstursleidir pjoni iblum bzdi til ad komast
leidar sinnar i daglegum erindagjordum innan og utan
hverfis.

Almenningsrymi, opin svaedi og onnur Utivistarsvaedi
hvetja til samvista og Utivistar fyrir folk a Sllum aldri. i
byggdinni skal gera rad fyrir fjdlbreyttum opnum rymum,
formlegum og &formlegum, sem eru adgengileg og
adladandi med fjolbreyttum leiktekjum og gotugdgnum
og honnud fyrir allar arstidir. Gert verdi rad fyrir

litlum opnum svaedum og torgum, sem draga athygli

ad sogu og sérkennum Urridaholtsins. Svedin verdi
solrik, skjolszl og nattururik. Pau verdi vel upplyst og
lysingu hagad pannig ad han styrki einkenni og yfirbragd
svaedanna og auki oryggi en sé um leid lagstemmd og
ljosmengun haldid i lagmarki. Trjagrédur verdi notadur
markvisst til rymis- og skjolmyndunar og trjagrédur og
annar grodur styrki vistkerfi byggdarinnar m.a. m.t.t.
fuglalifs og byflugna. Leggja skal dherslu a notkun a
innlendum tegundum t.d. birki, reyni og vidi auk syrena,
mispils og annarra tegunda sem blémstra lengi. Bodid
verdi upp a svedi fyrir almenning til matjurtaraktunar

i nand vid heimili sin. Pau verdi einnig vel tengd vid
stigakerfi Urridaholtsins.Valdar brekkur nytist ad vetrum
medal annars sem sledabrekkur og fyrir snjobrettaleiki.
Vid hénnun almenningsryma verdi studlad ad adladandi,
lesilegri og heildstadri hverfismynd, sem styrkir
sérstodu og imynd Urridaholts.

Gardabzr
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SKIPULAGSSKILMALAR

4.1
MEGININNTAK
DEILISKIPULAGSINS

A deiliskipulagssvaedinu er einvérdungu gert rad

fyrir ibudarbyggd. Adkoma ad byggdinni verdur um
Urridaholtsstraeti fyrst i stad, sem tengist Reykjanesbraut
til nordvesturs og mun sidar tengjast Ellidavatnsvegi

til sudausturs. Fra Urridaholtsstreeti verda tengingar

inn 4 svedid | framtidinni um fjorar pvergotur p.e.

fra Holtsvegi, Lynggotu, Dyngjugotu og Brekkugotu.
Hellagata liggur pvert i gegnum svadid a milli Lynggotu
og Holtsvegar og tengir um leid Dyngjugotu og
Brekkugotu saman. Mosagata fra vestursvaedinu, tengist
sidan Brekkugotu. Adkoman fra Holtsvegi er pegar
komin, en hinar pvergoturnar munu tengjast hverfinu
sidar, pegar Urridaholtsstrati hefur verid lagt afram upp
holtid.

Bygging Natturufraedistofnunar stendur 3 métum
Urridaholtsstratis og Holtsvegar. Byggdin verdur
rommud inn ad nordanverdu af peirri byggingu og
vaentanlegum byggingum vid Urridaholtsstrati en til
sudurs af greenum geira sem nzr fra haholtinu ad
nattdruverndar og Utivistarsvaedinu vid Urridavatni.
Grani geirinn tengist einnig verslunum vid Kauptun.

Byggdin er péttust og hast naest Natturufredistofnun
og lekkar sidan pegar sunnar dregur medfram Holtsvegi
og lekkar og gisnar eftir pvi sem ofar dregur i holtid.
betta er gert til ad tryggja sem best utsyni til sudurs ur
byggdinni og txkiferi til ad njéta sélar og skjols.

Naest Nattarufredistofnun og Holtsvegi verda tveggja
til fiogurra heda ficlbylishius med sameiginlegum
innsveedum fyrir Gtisvedi og bilastaedi.Vegna landhalla
verda nokkur hus fimm hzeda vid Holtsveg og Lynggotu
en fjorar hadir hinum megin fra. Fimmta haedin verdur
inndregnin ad hluta. Um midbik svaedisins verdur blanda
af tveggja til priggja heda fjolbylishisum auk rad — eda
parhusa a tveimur til premur h&dum. Sydst a svadinu
verda nokkur tveggja heda einbylishus.

Gardabzr
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Gonguleid og sjonas mun liggja skahalt nidur holtid
fra Brekkugotu ad Lynggdtu og greinist par afram ad
Jonasartorgi til vesturs og ad Urridaholtsstrati til
austurs.Vid gonguleidina verda litlir aningastadir og
dvalarsvadi og hverfisgardur verdur a horni Lynggdtu
og Hellugétu. Gardurinn verdur megin Utivistarsvaedi
skipulagssvaedisins.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 179-198 ibGdum

i blandadri byggd. bar af verda um 139-158 ibudir

i fjolbyli, 24 i radhasum, 12 i parhisum og 4 |
einbylishisum. Leitast er vid ad skapa fjclbreytni i
hisagerdum og lifandi tengsl bygginga og goturyma.
Huasum er pannig fyrirkomid badi hvad vardar
stadsetningu og had peirra, ad pau myndi sélrik og
skjolszl rymi eins og kostur er og ad utsynis verdi notid
sem vidast.

Gert er rad fyrir tveimur bilastedum a ibudir i fjolbyli
sem eru sterri en 80 m2 Midad er vid ad annad staedid
sé i bilageymslu og hitt a 169 fjolbylishussins. Gert er
rad fyrir einu stedi fyrir ibudir sem eru minni en 80 m.
Gert rad fyrir tveimur stedum inni a 168um rad — og
parhusa og premur a 168um einbylishisa. Gestastadi
verda a bilasteedum vid gotur utan 168a. Gert er rad
fyrir 0,4 gestabilastaedum a ibud. Markvisst er dregid ur
synileika bila vid gotur og a 168um vid framhlidar husa
m.a. med hlidrun byggingarhluta.

Byggdin einkennist af skyrt afmorkudum gétumyndum
med aherslu 4 adladandi og 6rugg goturymi fyrir
gangandi og hjdlandi vegfarendur. A skipulagssvadinu
eru gotur skipulagdar og hannadar midad vid 30 km
hamarkshrada. Markvissar adgerdir a yfirbordi gatna
eiga ad draga Ur umferdarhrada og leggja aherslu a
forgang gangandi og hjolandi vegfarenda par sem gotur

Husatypur

Umgjord deiliskipulagsins



Ofanvatnslausnir i Urridaholti
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eru pveradar. Gangstéttir eru beggja vegna gotu og er
halli 2 gétum vidast hvar innan marka fyrir adgengi allra.
Gangstéttir og adrir gongustigar innan svaedisins tengja
byggdina vid adra afanga Urridaholts og utivistarsvaedi.

Leikskoli verdur vestan Holtsvegar sbr. I. afanga
deiliskipulags nordurhluta Urridaholts. Grunn- og
leikskoli verda stadsettir | vesturhluta Urridaholts,

a morkum pess og haholtsins. Undirbuningur ad
uppbyggingu er hafinn par. Bein gongutenging verdur ad
pessum grunn — og leikskola.

Ofanvatni sem fellur i byggdina innan vatnasvids
Urridaholts skal beint i Urridavatn med sjalfbaerum
ofanvatnslausnum, par sem pvi verdur vid komid, i pvi
skyni ad vidhalda nattrulegu adstreymi urkomuvatns til
Urridavatns og par med vatnsbuskap og lifriki vatnsins.
Ofanvatni utan vatnasvids Urridavatns skal einnig

beint med sjalfbeerum ofanvatnslausnum i Urridavatn
eins og kostur er. Undantekning skal gerd ef hztta

er a ad ofanvatnid sé mengad og geti pannig borid
mengun i Urridavatn. | peim tilfellum skal ofanvatnid
sett i sér lagnir sem leida vatnid fra svaedinu. Sjalfbaerar
ofanvatnslausnir byggja @ opnum ofanvatnsrasum, sem
taka vid ofanvatni og skulu paer mynda samfellt veitukerfi
fyrir ofanvatnid i Urridaholtinu. Ofanvatnsrasirnar

pjona pvi hlutverki ad taka vid, veita, hreinsa og hegja

a fledi ofanvatns og koma i veg fyrir fl68 af voldum
rigninga og/eda leysinga. Lykill ad farszlli uppbyggingu
er samnyting graenna sveda sem ofanvatnsrasa. Par séu
lautir, tjarnir og regnbed eftir porfum, sem geta tekid
vid og veitt ofanvatni eftir atvikum. bar sem porf er a
skal leggja sérstakar ,,regnvatnslagnir” sem eru hluti af
ofanvatnskerfinu og gegna pvi hlutverki ad veita ofanvatni
a milli ofanvatnsrasa og fra yfirfalls- og drenlognum vid
hus. Regnvatnslagnirnar veita ofanvatninu Ut i opin svaedi
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og grana geira sem liggja nidur holtid og geta myndad
farvegi fyrir ofanvatnid, nidur ar byggdinni. Medfram
hisagétum eru ofanvatnsrasir sem taka vid ofanvatni
sem fellur & gotur, gangstéttar og bilastedi.

Svaedinu er pjonad med almenningssamgongum

en almenningsvagnar munu aka reglulega hring um
Urridaholtid eftir Urridaholtsstrati, Lindastraeti og
Holtsvegi, pegar pessar gotur hafa verid lagdar. Fram ad
pvi aka almenningsvagnar um Holtsveg og er aformad ad
akstur par hefjist pegar ibaum fjolgar i hverfinu. Gert er
rad fyrir bidstod i jadri skipulagssvadisins vid granan
geira vid Holtsveg, en auk pess verdur ekki langt ad fara
a0 bidstodvum vid Urridaholtsstraeti. Allar bidstodvar
eru innan fimm minatna (p.e. 400 metra) gongufaeris.
Bidskyli med bekk, verda sett upp a dllum bidstodvum,
sem skyla fyrir vedri og vindum.

Bldagraenar ofanvatnsrds og hius Natturufraedistofnunar vid adkomu ad byggdinni.
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Skissa af asynd sveedisins ur rammaskipulagi Urridaholts yfir Urridaholtsstreeti ~ Skissa af dsynd Urridholts dr rammaskipulagi Urridaholts
og nordurhluta Urridaholts
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4.2.1 Yfirlit

Holtsvegur er ein af adalgotum Urridaholts og liggur
hun skahalt upp holtid vestanvert fra Urridaholtsstreeti
og tengist hisagotum a holtinu vestanverdu.

Bilastzdi og gangstétt vid austanverdan Holtsveg

eru hluti af deiliskipulagi pessu.Adrar gotur innan
deiliskipulagssvadisins eru hisagotur, en paer eru
Lynggata, Dyngjugata, Brekkugata og Hellagata. Hellagata
er pegar komin ad hluta og liggur fra Holtsvegi i
vesturhluta Urridaholts. Hun pverar Gtivistarsvedid milli
vestur- og nordurhlutans og liggur samsida Holtsvegi

til nordurs ad Lynggotu. Lynggata er nyrsta gatan af
premur austur-vestur liggjandi gotum i nordurhutanum
og liggur a milli Holtsvegar og Urridaholtsstreetis. Ofar
og sunnar i hlidinni eru Dyngjugata og Brekkugata sem
hafa adkomu fra Hellagdétu en munu sidar einnig tengjast
yfir i Urridaholtsstreeti. Mosagata i i vesturhlutanum er
til stadar og mun tengjast vid Brekkugotu.

Vid Lynggotu, Hellugotu, Dyngjugotu og Brekkugotu
verda gronar opnar ofanvatnsrasir sem taka vid
ofanvatninu sem fellur a gotur og gangstéttar og eftir
atvikum bilastzdi og hlspok.

4.2.2 Almennir skilmalar

4.2.2.1 Aherslur i hénnun

Honnun hisagatna midar ad pvi ad skapa vistleg,
orugg og lifandi goturymi med akjosanlegar adstadur
fyrir gangandi og hjolandi. Goturymid naer til
gangstétta beggja vegna gotu, gestastada i goturymi og
ofanvatnsrasa. Taka skal mid af adgengi fyrir alla.




4.2
GOTUR

Miklu skiptir ad vanda til efnisvals i goturymum, pannig
ad yfirbordsefni séu i senn adladandi og endingargdd og
gefi skilabod um forgang gangandi og hjolandi vegfarenda.

Ein akrein skal vera i hvora att a gétu og skal hver peirra
vera 2,5 m breid. Akreinar skulu vera malbika®ar.

4.2.2.2 Medhondlun ofanvatns vid gotur

Ofanvatnsrasir skulu liggja medfram eda i hisagotum
og pangad skal beina ofanvatni af hisagotum, adliggjandi
bilasteedum og gangstigum. Heimilt er ad veita

ofanvatni Ur innkeyrslum og af bilasteedum innan l6dar i
ofanvatnsrasir medfram gotum. Pangad er einnig heimilt
ad veita hluta pakvatns, pegar pok visa ad gotu.

Leggja skal sérstakar regnvatnslagnir i gotur sem gegna
pvi hlutverki ad veita ofanvatni a milli ofanvatnsrasa og
fra yfirfalls- og drenldgnum vid hus. Regnvatnslagnirnar
skulu veita ofanvatni Ut i vidtaka, greena geira,

ofanvatnsrasir eda settjarnir eftir atvikum, sem vid pvi
geta tekid og beina pvi afram nidur hlidar Urridaholts.

Fylgja skal eftirfarandi vid honnun ofanvatnsrasa vid
gotur:

* Undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndraept til
ad audvelda nidursig vatns i jardveg. Hanna skal
undirlag me? tilliti til hreinsunar a ofanvatni.

* Gras eda regnbed skal nota 4 yfirbord ofanvatnsrasa,
en trjagrédur, runnar, griot og annad efni er nytt til
ad audkenna og vernda ofanvatnsrasir og gefa peim
vistlegt yfirbragd.

* Breidd ofanvatnsrasa skal vera u.p.b.2,8 m og
ma hun vera breytileg eftir gotunni endilangri,
svo framarlega sem heildarrimmali rasarinnar er
vidhaldid.
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* Dypt ofanvatnsrasa skal vera 20 cm ad lagmarki og
skal nedri hluti rasarinnar vera flatur (laréttur) i
pversnidi.

* Langhalli ofanvatnsrasa skal vera sem minnstur
(helst <1% og ekki meiri en 4%). Stalla skal botn
ofanvatnsrasa par sem langhalli gotu er meiri en 4%.

*  Ofanvatnsrasir skulu halla ad og tengjast opnum
svaedum sem liggja ad Urridavatni eda 6drum
mottokum skilgreindum i Urridaholti.

» Ofanvatnsrasir mega hlykkjast og beygja, eins og best
a vid fra utlitslegu sjonarmidi.

+ [ ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka
vid vatni ef ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum
eda storrigningum. Yfirfoll skulu tengjast
regnvatnslognum i gétum.

4.2.2.3 Oryggi og umferdarhradi

Lagmarka parf bilaumferd og umferdarhrada um
husagotur. Gotur skulu pvi skipulagdar og hannadar
midad vid 30 km hamarkshrada.

Hradatakmarkandi adgerdum skal beitt med
reglubundnu millibili eftir lengd gotu, p.e. a u.p.b. 40
metra fresti. Mismunandi adgerdum skal beitt & milli
hisagatna til ad tryggja breytilegt yfirbragd. Breytileikinn
felst i prengingum, sveigjum, upphaekkunum med breyttu
yfirbordsefni og trjagrodri. Gotur skulu einnig hannadar
med hlidsjon af bilasteedum, gatnamoétum og 6drum
pattum sem huga parf ad vid gatnahonnun. Gatnamot
skulu vera upphekkud og stein- eda hellulogd.
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4.2.2.4 bverun opinna svaeda

bar sem husagotur pvera opin svaedi skal yfirbragdi gatna
breytt pannig ad yfirbragd opna svadisins sé radandi og
haegt sé 4 umferd. Umhverfismotun sé pannig Gr gardi
gerd ad okumenn skynji breytingu a yfirbragdi og hrada.
betta skal gert med prengingu gatna, breytingu a stefnu
gatna og breyttum yfirbordsefnum.

4.2.2.5 Grédur og vistkerfi

Nota skal trja-og runnagrédur til ad leggja aherslu

a vistlegt yfirbragd husagatna og auka fjolbreytni
vistkerfisins. Grédri vid gotu og a milli bilasteda er
®tlad ad baeta asynd bilastaeda, auk pess sem grodrinum
er xtlad ad takmarka umferdarhrada. Innlendar tegundir
skulu vera radandi auk blémstrandi tegunda sem m.a.
byflugur szkja i. Adrar tegundir af erlendum uppruna
skulu vera framleiddar hérlendis.

4.2.2.6 Gotulysing

Nota skal lysingu vid gotu sem veiti vegfarendum
oryggistilfinningu, um leid og ljdsmengun er haldid

i lagmarki. Byggt skal a vidmidum gefnum i riti
Ljostaeknifélags islands um lysingu gatna og vega, sem
aftur er byggt a alpjodlegum stodlum sem varda lysingu
gatna.

e Ljosastolpar vid adalgétur skulu vera allt ad 6,3 m
hair og fylgja krofum um jafnleika (jafna dreifingu
stolpa). Lampar skulu hafa goéda nytni ljosgjafa eda
yfir 70%, litarhitastig 4000K, CRI litarendurgjof um
80 og péttleiki lampa IP65.

* Ljosastolpar vid hisagotur skulu vera allt ad 5 m
hair og fylgja krofum um jafnleika.




4.2.2.7 Pléss fyrir snjérudning

Tryggja parf ad unnt sé ad rydja snjé og koma honum
fyrir, utan ruddra leida. Snjé ma gjarnan koma fyrir

i ofanvatnsrasum i hoflegu magni, en pegar mikid

snjoar skal flytja snjo a nzrliggjandi gren svaedi med
ofanvatnsrasum til ad auka likurnar a ad snjobradin skili
sér ad lokum til Urridavatns.

4.2.2.8. Efnisval og gotugogn

Efnis- og litaval fyrir yfirbordsefni i goturymum skal

vera samramt asamt gotugognum. Huga skal ad godri
endingu efnis og eins vidhaldslitum lausnum og kostur er.
Honnun husagatna skal taka mid af Gtfeerslum og efnisvali
i hisagotum i vesturhluta Urridaholts.

4.2.2.9. Gangstéttar

Gangstéttar skulu vera lagdar gegndraepu yfirbordi til
demis stein- eda hellulagdar.

Gangstéttar skulu tengdar vid gongustiga, upphakkud
gatnamot og opin svaedi.
4.2.2.10 Bilastedi

Bilastaedi i gotu skulu adgreind fra akbraut med
gegndraepu Yfirbordsefni eins og t.d. hellum eda

grassteini. Pau skulu vera 6 m ad lengd og 2 m ad breidd.

4.2.2.11 Hijélastadi

Koma skal fyrir steedum fyrir 2 - 4 hjol vid gotur |
tengslum vid graen svadi og nalaegt bidskylum streto.
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4.2.2.12 Veitur, lagnir og spennistodvar

Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera
samramdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i
lagmarki. Lognum skal pannig komid fyrir ad vidhald
peirra trufli sem minnst badi 163ir, byggingar og
almenningsrymi. Peim verdi ekki komid fyrir eftir

pvi sem vid verdur komid a gatnamotum, 3 métum
gonguleida, vid bidskyli streto eda vid skolabyggingar.
Tveer spennistodvar eru innan deiliskipulagssvadisins.
Rafmagnsskapar rafveitu sem stadsettir eru vid gangstétt
skulu felldir inn i 168, en ekki standa ut i gotu.
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4.2.3 Sérskilmalar

4.2.3.1. Holtsvegur

Holtsvegur tilheyrir deiliskipulagi | afanga Urridaholts
nordur, en gangstéttar og bilastedi vid hann
austanverdan falla undir deiliskipulag petta. begar |.
afanginn var skipulagdur 13 ekki fyrir hvernig gotur
myndu tengjast vid hann ad austanverdu upp i holtid.
Adur syndar upphzakkanir & gatnamétun i deiliskipulagi
|. afanga eru nu leidréttar m.t.t. nyrra gatnamota vid
Lynggdtu og innkeyrslur ad 168um og bilageymslum vid
Holtsveg austanverdan. Bilastzdi eru medfram Holtsvegi
beggja vegna, par sem pau rimast m.t.t. innkeyrslna og
gatnamota. Bilastedi medfram Holtsvegi skulu vera
16gd gegndraepu yfirbordsefni og gangstétt skal vera
hellulégd. Milli gangstéttar og 16da fjdlbylishusa er tekin
fra 1,5 m breid landreema sem tlud er fyrir samfelldan
stalladan hledsluvegg. Gerd er nanari grein fyrir veggnum
i kafla 4.3.3.7 Vegghledslur og landslagsmétun vid
fiolbylishusalodir vid Holtsveg. Gert er rad fyrir bidskyli
straetd vid Holtsveg austanverdan, i sudvesturhorni
deiliskipulagssvadisins par sem vegurinn pverar grant
svaedi.

4.2.3.2. Hellagata

Hellugata heldur afram ur vesturhluta Urridaholts yfir |
nordurhlutann. | nordurenda tengist hin vi® Lynggotu
med T-gatnamoétum og upp fra henni liggja Dyngjugata og
Brekkugata til austurs. Ofanvantsras er medfram gotunni
endilangri ad vestanverdu og skal hin hellulogd par sem
innkeyrslur i radhus pvera hana. Fragangur skal vera skv.
kafla 4.2.2.2.Til ad tryggja oryggi vegfarenda og halda
nidur umferdarhrada, pa eru gatnamoét haekkud upp og

Gardabzr
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Dami um mogulegt yfirbragd byggdar vid Holtsveg og
Lynggétu

hellulégd og gripid til hradalekkandi adgerda a u.p.b. 40
m fresti. Sveigja vid gatnamot ad Dyngjugotu lytur ad
sama marki auk prenginga a tveimur stddum. Gotutrjam
skal komid fyrir i gangstéttum par sem rymi er
nzegjanlegt, t.d. vid enda bilastzda vid gotu. Gangstéttar
skulu hellulagdar med gegndraepu yfirbordsefni svo og
bilastadi i goturymi.

4.2.3.3. Lynggata

Lynggata liggur a milli Holtsvegar og Urridaholtsstraetis
og tengist peim med T-gatnamétum. Ofanvatnsras er
medfram gotunni endilangri ad nordanverdu og skal hin
hellulogd par sem innkeyrsla a fjolbylishusal6d pverar
hana og fra henni gengid skv. kafla 4.2.2.2. Mismunandi
adgerdum er beitt til pess ad halda nidri umferdarhrada.
Gatnamot skal hekka upp og helluleggja og er gatan
prengd 4 premur st6dum pannig ad u.p.b. 40 m séu

a milli hradalekkandi adgerda. Graent belti med stig

og ofanvatnsras pverar gotuna i austurendanum og er
gatan einnig prengd par. Gotutrjam skal komid fyrir i
gangstéttum par sem rymi er nzgjanlegt, t.d. vid enda
bilastada vid gotu. Gangstéttar skulu hellulagdar med
gegndrapu yfirbordsefni sem og bilastadi i goturymi.

4.2.3.4. Dyngjugata

Dyngjugata liggur a milli Hellagotu og Urridaholtsstrati
og tengist peim med T-gatnamotum. bar til
Urridaholtsstraeti verdur lagt, pa endar austurendi
Dyngjugotu med bradabirgda snuningshaus.

Ofanvatnsras er medfram gotunni endilangri ad

nordanverdu og skal hun hellulégd par sem innkeyrsla
a fiolbylishisal6d pverar hana og fra henni gengid skv.
kafla 4.2.2.2. Mismunandi adgerdum er beitt til pess ad

halda nidri umferdarhrada. Gatnamét skal haekka upp
og helluleggja. Gatan beygir rétt austan vid midju og auk
pess er hin prengd a fjorum stodum pannig ad u.p.b. 40
m séu a milli hradalekkandi adgerda. Greant belti med
stig og ofanvatnsras pverar gotuna i austurendanum og
er gata prengd par sbr. 4.2.2.4. Gotutrjam skal komid
fyrir i gangstéttum par sem rymi er nagjanlegt, t.d.

vid enda bilastaeda. Gangstéttar skulu hellulagdar med
gegndrapu yfirbordsefni sem og bilastadi i goturymi.

4.2.3.5. Brekkugata

Brekkugata liggur a milli Hellagotu og Urridaholtsstreetis
og tengist peim med T-gatnamétum. Par til
Urridaholtsstraeti verdur lagt, pa endar austurendi
Dyngjugotu med bradabirgda sniningshaus.

Mosagata tengist Brekkugdtu nokkurn veginn a midri
leid® med T-gatnamétum. Ofanvatnsras er medfram
gotunni endilangri ad nordanverdu og skal hin helluldgd
par sem innkeyrslur ad [68um pvera hana og fra henni
gengid skv. kafla 4.2.2.2. Mismunandi adgerdum er beitt
til pess ad halda nidri umferdarhrada. Gatnamot skal
haekka upp og helluleggja. Gatan beygir rétt austan vid
gatnamot vid Mosagotu og auk pess er hun prengd

a fjorum stédum pannig ad u.p.b. 40 m séu a milli
hradalekkandi adgerda. Grant belti med stig og
ofanvatnsras pverar gétuna i austurendanum og er gata
prengd par sbr. 4.2.2.4. Gotutrjam skal komid fyrir |
gangstéttum par sem rymi er nzgjanlegt, t.d. vid enda
bilasteda vid gotu. Gangstéttar skulu hellulagdar med
gegndraepu Yfirbordsefni sem og bilastedi i goturymi.
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4.3.1 Yfirlit

Skipulagssvedid er tiltdlulega litill hluti af heildarsterd
Urridaholtshverfisins og opin svaedi innan pess eru

i hlutfalli vid pad. Svaedid nytur hins vegar gods af
fiolbreytilegum, opnum svaedum, nattirusvedum og
pegar skipulogdu utivistarsvadi 4 jadri skipulagssvaedisins
sem er hluti af vesturhlid Urridaholts. Natturuleg
Gtivistarsvedi eins og hraunid nordan Urridaholts,
Heidmork og Urridavatn og nzrumhverfi pess eru innan
seilingar par sem stigar tengjast peim 6llum. Sunnan vid
skipulagssvadid og nordan vid eldri skipulagsafanga i
vesturhluta holtsins er grann geiri, breitt greent svedi
sem ner fra hahd holtsins nidur ad verndarsvaedi

vid vatnid. Eftir pvi liggur nd pegar stigur sem hlykkjast
medfram ofanvatnsrasum og lautum og tengist umhverfi
Urridavatns, haholtinu og mun i framtidinni liggja afram
yfir i Heidmork. | pessum graena geira verda skv. gildandi
deiliskipulagi vesturhlutans leiksvaedi, skjolgrodur og
fiolbreytt Utivistaradstada. Nedst i graena geiranum

naest Kauptini er stor hvammur sem mun nytast til
samkomubhalds og utivistar jafnt sumar sem vetur. bar er
kjoradstaedur til vetrarleikja pegar pannig arar og vidrar.

Vatn

Hraun
Grodurbelti
Votlendi
Torg

Opin rymi og leiksvaedi

i g

Teningar svaedissins vid hjolastigakerfi gardabaejar



Skipulag med tilliti til solar og vinda
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Innan skipulagssvadisins eru eftirtalin opin svadi sem
tengjast innbyrdis og gegna mismunandi hlutverki:

Hverfisgardur vid gatnamoét Lynggotu og Hellagotu.
Opid svadi austan og ofan Dyngjugotu

Gran tenging milli hverfistorgs og Dyngjugotu
Graen tenging milli Dyngjugotu og Brekkugotu
Gran tenging med leiksvaedi vestan Hellagotu

Graent belti med stig a4 nordausturjadri
skipulagssvaedisins

Vegghledslur og landslagsmotun ad 168um
fiolbylishisaloda vid Holtsveg

Hverfisgardurinn er adal Gtivistarsvadid innan
hverfishlutans. Onnur opin svaedi eru til ad skapa rymi
og adstedur fyrir oruggar og styttri leidir milli gatna. bar
er fyrst og fremst rymi fyrir stig og naudsynlega adlogun
ad adliggjandi [68um med hledslum, flaum, grédri og
lagmarks leik- og dvalaradstodu.

Gardabzr
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4.3.2 Almennir skilmalar i

4.3.2.1 Almenningsrymi og opin svaedi

Opin svaedi skulu vera fjolbreytt, baedi formleg og
oformleg, adgengileg og adladandi og hlutverk hvers

og eins skyrt. Draga skal athygli ad sogu, nattiru og
8drum sérkennum Urridaholts og nerumhverfis pess
vid hoénnun. bau skulu vera solrik, skjolszl og nattururik
og hugad ad porfum allra aldurshépa. Par skulu vera
g60 dvalarsvadi og fidlbreytt adstada sem hentar dllum
arstidum.

MRS
Opin svedi skulu vera upplyst med lagstemmdri lysingu. "'._ :
Naudsynlegt er ad hanna svaedin med pad fyrir augum -y *\ =
ad grannar geti fylgst med® pvi sem par fer fram og i
pannig tryggt betur 6ryggi peirra sem par eru.

Yfirbragd opinna sveeda motist af ofanvatnsrasum og o W
tjornum vegna sjalfbzerra ofanvatnslausna eftir porfum og
huga parf ad samnytingu sveda sem hafa pad almenna
hlutverk ad sinna tivist en nytast sem safnsvaedi fyrir
ofanvatn pegar pess er porf t.d. i asahlaku eda miklum
rigningum. Taka skal tillit til pessa vid landslagsmotun
opinna svaeda, med gerd safnlauta fyrir ofanvatn, stalla og
lekjarfarvega eins og vid 4, en p6 pannig ad komid sé i
veg fyrir rof af voldum vatns. Tryggja skal ad vidkomandi
svadi séu adladandi, bedi pegar vatn er a yfirbordi og
pegar purrt er. Nota ma nidurgrafnar lagnir i bland vid
opna ofanvatnsfarvegi ef purfa pykir.

4.3.2.2 Stigar og gangstéttar

Gangstéttir medfram gdétum greida leidir gangandi og
lagur umferdarhradi a gétum greidir leidir hjolandi
vegfarenda um gotur. Gangstéttir tengja saman gotur og

Daemi um opin sveedi i halla og ndvigi vatns.
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stiga til ad tryggja gott adgengi innan hverfis. paer skulu
fylgja lengdarhalla gatna og tryggja adgengi allra um
hverfid. Lagdir skulu stigar upp holtid a milli gatna til ad
stytta leidir og audvelda adgengi gangandi um hverfid.
Leitast skal vid ad hafa stiga ekki brattari en 1:20, en
ljost er ad a brottustu koflunum mun pad ekki nast. bar
sem beir eru brattastir skulu peir vera utferdir sem
troppustigar. Lega stiga um utivistarsvaedi er leidbeinandi,
en nakvaem lega peirra akvardast samhlida honnun
ofanvatnslausna og gatna.

Tengja skal stiga og gangstéttir i 68rum hverfishlutum vid
stiga- og gangstéttakerfi a deiliskipulagssvaedinu. Tryggja
parf godar tengingar vid stigakerfi hofudborgarsvaedisins.

Setja skal ofanvatnsrasir medfram stigum eins og porf
krefur.Yfirbord stiga skal vera med mol eda malbiki med
steinsallayfirbordi. Bekkjum skal komid fyrir vid stiga
med u.p.b. 200 metra millibili.

4.3.2.3 Grédur og vistkerfi

Grodur skal nota markvisst til rymis- og skjolmyndunar
sem og til yndisauka og arstidaupplifunar og til ad auka
fiolbreytni vistkerfisins. Grodursetja skal fiolbreyttar
tegundir runna og plantna sem eru mismunandi ad

haed og gerd, m.a. blémstrandi plontur s.s. syrenur sem
byflugur sakja i. Einnig skal huga ad ficlbreytileika i lauf-
og blomskrudi eftir arstidum. Innlendar tegundir skulu
vera radandi. Adrar tegundir af erlendum uppruna skulu
vera framleiddar hérlendis.

Gefa skal ofanvatnsrasum og opnum sva&dum sem
nattirulegast yfirbragd med grodursetningu og leita
leida til 2d hanna pau pannig ad pau purfi sem minnsta
umhirdu. Gert er rad fyrir ad umhirduaztlun verdi gerd
fyrir oll grodursvaedi i Urridaholti, par med taldar eru
ofanvatnsrasir.
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4.3.2.4 Medhondlun ofanvatns G opnum svaedum

Nyta skal sjalfberar adferdir vid medhondlun ofanvatns
a opnum svaedum eftir pvi sem adstaedur leyfa. bannig
skal mota grunnar lautir i lagpunkti hvers svedis sem
safnar yfirbordsvatni og gefur pvi feri a ad sjatna og
skila sér nidur i grunnvatnid.

4.3.2.5 Lysing

Lysa skal alla stiga, opin svadi og almenningsrymi til

ad tryggja oruggt adgengi fyrir gangandi og hjolandi
vegfarendur og nyta skal lysingu til ad styrkja ahugaverda
upplifun.Vid lysingarhonnun skal draga ur ljosmengun
eftir maetti og fylgja eftirfarandi sem byggir a vidmidum
gefnum i riti Ljéstaeknifélags islands um lysingu gatna

og vega, sem aftur er byggt a alpjédlegum stddlum sem
varda lysingu gatna.

Opin leiksvadi og gongustigar almennt — ljosastolpar haed
3m, lampi almennt med minni orkuneyslu en gotulampi,
goda nytni ljosgjafa eda yfir 70%, litarhitastig 3000K og
CRI litarendur gjof um 80 og péttleiki lampa IP65.

Nattirusvaedastigar um graen svadi — par skal notast vid
polla, med fyrirmynd af lampanum Waterfront fra Louis
Poulsen med algraum lampa fyrir 35W malmhalogen
liosgjafa a polla ar simastauravid.

4.3.2.6 Gotugogn

Koma skal fyrir gotugégnum s.s. bekkjum, hjélagrindum,
ruslailatum a voldum stodum i peim tilgangi ad orva
mannlif i almenningsrymum, hvetja til vistvaenna
samgongumata, baeta umhverfisvitund og skapa gédan
stadaranda. Samraema skal val a gotugognum hvad efni
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og utlit vardar fyrir allt hverfid. Bekkjum skal komid fyrir
vid stiga med u.p.b. 200 metra millibili. Hjolasteedum skal
komid fyrir i eda vid almenningsrymi.

4.3.2.7 Upplysingaskilti

Upplysingaskiltum um nattarufar, sogu og
tivistarmoguleika skal komid fyrir t.d. & hverfistorgi.
Utlit skilta skal vera samraemt fyrir Urridaholti® i heild
sinni.

4.3.2.8 Aningastadir

Bekkjum skal komid fyrir i almenningsrymum, svo sem
hverfistorgi, grenum tengingum milli gatna. beim skal
einnig komid fyrir medfram stigum 4 a.m.k. 200 metra
bili.

4.3.2.9 Bidskyli

Gert er rad fyrir einu bidskyli straeto i
deiliskipulagsafanganum vid Holtsveg. Bidskylid skal vera
skjolgott en gegnsaett pannig ad ekki verdi til skimaskot,
b.e. skylid skal vera sambzrileg vid hefdbundin bidskyli
Straetd bs. Gera skal rad fyrir hjdlastedum vid bidskyli
stretd.

4.3.2.10 Honnun m.t.t. vedurfars

Nyta skal skjolbelti til 2 draga Gr vindhrada og bua

til solrik og skjolgdd svaedi. Skjolbelti skulu einnig nytt
pannig ad pau safni ad sér snjé i Utjodrum byggdarinnar
sem nyta ma til leikja. Huga skal ad skjoli vid bekki og
aningarstadi.
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4.3.3 Sérskilmalar

4.3.3.1 Hverfisgardur @ horni Lynggétu og Hellagotu

Hverfisgardur a horni Lynggotu og Hellagotu er
pungamidja deiliskipulagsafangans. Adgengi ad gardinum
er um adliggjandi gotur og grena tengingu upp a milli
gatna til austur i att ad haholtinu. [ hverfisgardinum

skal mota gard med leik- og dvalaradstodu i solrikum
og skjolgddum rymum. Innra skipulag gardsins skal

vera pannig ad gott Utsyni sé fra dvalarsvedum ad
leiksvaedum sem orvar félagsleg samskipti gesta. Veggir
og kantar skulu skapa 6formlegar svadi til ad tylla sér
4, sja 4.3.2.1. 1 gardinum verdur hagt ad skapa adst6du
til reektunar mat- og kryddjurta sem ibuar geta nytt

sér. Raktun berjarunna fellur einnig ad peirri hugsun og
skal reekta berjarunna i gardinum. Grédurval skal vera
fiolskrudugt og skal fela i sér arstidabundinn sibreytileika
i lauf- og litskrddi.Vid honnun gardsins verdi hugad ad
sogu og sérkennum Urridaholts.

Hijolastedum skal komid fyrir vid helstu adkomuleidir.
A jadri gardsins verdi mogulegt ad koma fyrir
svokolludum djupgamum til flokkunar sorps, pannig ad
ibium gefist kostur 4 ad losa sig vid flokkad sorp i lithum
skommtum i gonguferi fra ibud.

4.3.3.2 Leiksvaedi austan og ofan Dyngjugétu

Opna svadid er prihyrningslaga med halla til
nordvesturs. bar verdur komid fyrir litlum aningarstad
med leiktekjum, g6du setsvaedi og litlum matjurtagardi.
Runna- og trjagrodur skal grodursettur til skjols og
yndisauka.
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4.3.3.3 Greaen gongutenging milli hverfisgards og
Dyngjugotu

Mjott gongusvedi gefur moguleika a styttri leid ad
hverfisgardinum og a milli hans og Lynggotu. Bratti

i svedinu er allnokkur, en lengdarhalli i stig eftir pvi
endilongu skal ekki vera brattari en |:10. Méta skal
land ad [68um med vandlega motudum grjotstollum
Ur sprengigrjoti og grédri. Koma skal fyrir litlum
aningarstad med bekk midsvaedis.

4.3.3.4 Gren gongutenging frd Lynggotu ad
Brekkugotu

Hér er um ad reda brattann troppustig a milli gatna
par sem ma stytta sér leid i gegnum byggdina. Méta skal
land ad 168um med vandlega métudum grjodtstollum

Ur sprengigrjoti og runnagrédri. Koma skal fyrir lithum
aningarstad med bekk midsvaedis. Lysa skal stiginn med
lagum stolpum.

4.3.3.5 Graen gongutenging med leiksvaedi vestan
Hellagétu

Graen gongutenging liggur fra gatnamoétum Dyngjugotu
og Hellagotu nidur ad Holtsvegi ad leikskélanum sem
par verdur i framtidinni. Hér skal moéta litinn aningarstad
og leiksvadi. Méta skal land vandlega ad [68um med
griotstollum Ur sprengigrjoti og runnagroédri. Lysa skal
stiginn med lagum stélpum.

4.3.3.6 Graent belti med stig d nordausturjadri
skipulagssvaedisins

Stigur verdur lagdur i grenu belti 2 nordausturjadri
deiliskipulagssvadisins fra Jonasartorgi upp a haholtid.
Stigurinn mun hafa jafnan aflidandi halla upp holtid

og verdur pannig kjorin hjola- og gonguleid upp
nordaustanvert holtid. | pessu grana belti verdur
ofanvatnsras i framhaldi af pegar kominni ras ofan vid
bilageymslu a 168 NattUrufradistofnunar. Grodursetja
skal trja- og runnagrédur i ofanvatnsrasina til
skjolmyndunar. Koma skal fyrir bekkjum med u.p.b.
200 metra millibili 2 voldum stodum eins og t.d. 2
stigamotum eda nalegt pverunum yfir gotur. bar sem
stigurinn endar til nordvesturs vid Jénasartorg tengist
hann stofnstig nordan vid Urridaholtid sem liggur
yfir mislaeg gatnamot a Reykjanesbraut. bar er greid
tenging vid ndverandi stiga i att ad midbz Gardabzjar,
Hafnarfirdi og Kopavogi.

4.3.3.7 Vegghledslur og landslagsmétun vid
fiolbylishasalédir vid Holtsveg

A deiliskipulagsuppdraetti er skilgreindur 1,5 m breidur
renningur milli gangstéttar Holtsvegar og |6da adliggjandi
fiolbylishusa. Petta svadi er hluti af gdturyminu og tekur
upp hluta haedarmunar fra gotu ad 168um. Samraemt
heildaratlit vid gotuna verdur tryggt med hlédnum vegg
ur tilhoggnu sprengigrjoti Gr Urridaholti. Veggurinn skal
stallast i laréttum stollum pannig ad medalhad hans

sé u.p.b. 60 cm, sé mest 90 cm og minnst 30cm. Innan
pessa 1,5 m breida beltis verdi veggurinn a koflum latinn
stallast inn par sem adstedur leyfa pannig ad koma megi
fyrir bekkjum vid gangstéttina.
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4.4.1 Almennir l6darskilmalar

Eftirfarandi |6darskilmalar gilda um allar ibudarhusalédir
a skipulagssvaedinu. Sérskilmalar um 163ir einstakra
husagerda eru i kafla 4.4.3

4.4.1.1 Lédarmark og I6darfragangur

Lédarmork eru synd a deiliskipulagsuppdrztti og
malibladi.

Gera skal grein fyrir |68arfragangi a sérstokum
|68aruppdratti vegna byggingarleyfis, i mkv. 1:100 eda
1:200. bar skal syna fyrirkomulag 16dar, s.s. fragang og
hzdarsetningu lands, leiksvaedi a fjolbylishisalodum,
fragang vegna ofanvatnslausna, innkeyrslu og bilastaedi,
skjolveggi, trjagrodur, forgard, stodveggi, girdingar,
grédur a 16darmoérkum o fl. eftir atvikum.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a
sinni 168 og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur (G-tolur og
L-tolur) skv. meli- og hedarbladi. Lédarhafa ber

ad fylgja G- og L-tolum sem syndar eru a mali- og
hadarblodum. Landhalli milli bindandi haedarkoéta a
[6darmoérkum (bein lina sem dregin er a milli tveggja
haedarkoéta) skal na ad lagmarki | m inn a hvora

168, nema l68arhafar samliggjandi 168a geri med

sér samkomulag um annad. Svo skal einnig vera, ef
adliggjandi 168 hefur ekki verid radstafad eda er obyggd
begar gengid er fra vidkomandi 163. Peir sem purfa ad
vikja fra pessum hadum taki a sig stalla/flia eda veggi
innan sinnar 68ar og a sinn kostnad. Sja nanar um
tilhégun samrads i kafla 4.4.1.17. Oheimilt er ad moka
eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir 16darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum
svaedum i peirri hed, sem synd er a hedarblodum og
bera allan kostnad af fragangi.

Ef hedarmunur er tekinn med hlsvegg eda stodvegg,
skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt, gongustig, 168 eda bilastedi. Sama gildir ef flai
er notadur og skal grjothladinn flai ekki vera brattari en
1:1,5 og flai med grasi eda grodri ekki vera brattari en
1:2. Ol stollun 163ar skal gerd innan l68armarka.

Lodar- og stodveggir skulu byggdir um leid og ibudarhus
og koma fram a adal- og séruppdrattum.

Lodarhafi skal avallt hafa samrad vid 168arhafa
adliggjandi 168ar um fragang a sameiginlegum
I68armorkum peirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita
Urskurdi byggingarnefndar og/eda byggingarfulltrda i pvi
mali. Sja nanar um tilhogun samrads i kafla 4.4.1.17.

Sé hedarmunur 4 |68armoérkum tekinn upp med
stodveggjum, skulu peir byggdir um leid og ibudarhis og
koma fram a adal- og sérupppdrattum, asamt pinglystu
samkomulagi vid 168arhafa vidkomandi nagrannal6dar.
bar sem kvod er um almenna gonguleid um 168ir (sja
sérskilmala) skulu 168arhafar bera abyrgda a honnun

og fragangi gonguleidar og bera kostnad af gerd og
vidhaldi hennar. Sja einnig skilmala um bilastzdi, stodvegi,
girdingar og goédur a 168armorkum.
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4.4.1.2 Forgardar husa

Samramdur fragangur forgarda husa ad gotu a ad
tryggja adladandi og samraemt yfirbragd byggdarinnar.
Vekja skal athygli 4 adalinngangi, t.d. med lagri lysingu.
Gardlysing og lysing aBkomusvaeda skal vera latlaus,
obein og glyjulaus, med afskermudum |6mpum.
Forgardar rad-, par og fjolbylishisa skulu hafa samraemi i
efnisvali og Gtfaerslu.

Adkomuhzd hisa ofan gotu verdur almennt fra 0,9 m
yfir gotuhed og skulu forgardar peirra hisa ad jafnadi
vera 0,6 m heaerri en adliggjandi gangstétt, nema annad sé
tekid fram i sérskilmalum vidkomandi hisagerdar. bar
sem bpetta er breytilegt m.t.t. lengdarhalla i gotum pa
verdur petta akvedid nanar a 16dar- og haedarblodum
fyrir einstakar byggingar. Forgardar hlsa sem standa
ofan Holtsvegar skulu ad jafnadi vera 1,2 m harri

en adliggjandi gangstétt. Petta er po breytilegt m.t.t.
lengdarhalla i gotum midad vid laréttar haedir husa.
Endanlegar h&darmunur akvardast 4 haedarblodum.

Hadarmunur gangstéttar og 168ar skal tekinn upp
med stodvegg, par sem pad a vid og skal hann vera
steinsteyptur eda byggdur upp med nattirugrjoti,
timbri eda forsteyptum einingum. Stodveggur skal fylgja
168armorkum. Fra gangstétt skulu liggja troppur eda
skabraut upp 2 16d.

4.4.1.3 Stodveggir

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum l68ar- og
. il b stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir
'”"I”I”" . : med byggingunni og pess gett ad peir falli vel ad
.I..-mH“”’ ! byggingu og 16d. Steinsteyptir 168ar- og stodveggir
3 skulu byggdir um leid og ibidarhis og koma fram a

Gardabaer



50

Gardabaer

3.11.2014

adal- og séruppdrattum. Stodveggir skulu ymist vera
steinsteyptir eda byggdir upp med nattdrugrjoti, timbri
eda forsteyptum einingum. Hvert samliggjandi par- eda
radhus skal hafa samfelldan fragang med samramdu
heildaryfirbragdi ad gotum og opnum svadum. Ef
haedarmunur er tekinn med stodvegg, skal veggurinn
pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig,
160 eda bilastadi.

4.4.1.4 Skjélveggir

Skjolveggir skulu hannadir med byggingu, sem hluti
hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og
aferd byggingar. Skjolveggjum skulu gerd skil a
adaluppdrattum.

Skjolveggir skulu ekki vera harri en 1,5 m yfir palli
eda pvi svedi sem peim er xtlad ad skyla. Stadsetja
og hanna skal skjolveggi pannig ad peir skyggi ekki a
dvalarsvadi adliggjandi 168a eda sérnotareita.

Skjolveggir skulu aldrei na lengra en sem nemur helmingi
af lengd 168ar fra hisvegg ad 168armaorkum.

4.4.1.5 Girdingar

Girdingar a 168armorkum ibudarhdsaloda skulu ekki
vera harri en 0,9 m. Gegnszai peirra skal aldrei vera
minna en 50%.

4.4.1.6 Medferd ofanvatns innan l6dar

Ofanvatn af hispokum og 68ru péttu yfirbordi innan
|63a skal sett i jord innan 168ar i par til gerdan mottaka
(e. infiltration pit/underground storage volume). b6

ma beina ofanvatni af innkeyrslum og bilastedum

sérbylishisa i ofanvatnsrasir medfram gotum.
Ofanvatninu skal beint i par til gerdan nedanjardar
mottaka, padan sem ofanvatnid getur sidan sigid afram
nidur i jardveginn og nidur i Urridavatn.

Mottaki getur verid grjot- eda malarfylling, tankur eda
annad slikt sem sérhannad er fyrir moéttoku ofanvatns.
Mottaki skal hafa nagilega rymd ad mati sérfraedings til
ad taka vid ofanvatni i storrigningum, leysingum, asahlaku
og ad vetrum begar frost er i jordu, p.a. vatn safnist ekki
a yfirbordi.

Mogulegt er ad ad beina ofanvatni i mottakann a
tvennan hatt:

* Med pvi ad beina paknidurfalli beint i méttakann.

* Med pvi ad atbua svokalladan regngard (e.
raingarden), sem er laut med grénu yfirbordi og
plontum, pangad sem hagt er ad beina pakvatni og
yfirbordsvatni sem sidan getur gufad upp og eda
sigi® afram ofan i jardveginn. Koma skal fyrir yfirfalli
i regngardi sem beint er i mottaka ef laut yfirfyllist.

Ur méttakanum skulu vera yfirfallslagnir til prautavara
sem tengjast i sérstakar regnvatnslagnir sem liggja i
gotum i Urridaholti og opnast Ut i ofanvatnsrasir |
opnum svedum og / eda grenum geirum sem liggja i
gegnum byggdina ad Urridavatni.

Nota skal drenror til ad verja byggingar og husgrunna
fyrir vatni. Drenror skulu hafa nzegilega rymd ad

mati sérfredings og tengd vid somu regnvatnslagnir
og Yfirfallslagnir Gr moéttakanum. bannig er vatni i
drenrérunum beint ad Urridavatni i stad pess ad beina
pvi Gt af svedinu.
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Kvadir um medhondlun ofanvatns og kvadir

sem kunna ad vera a einstokum |68um vegna
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi svaeda skulu koma
fram a maliblodum. Einnig skal gera grein fyrir adferdum
vi® medhondlun ofanvatns a [6dauppdretti og a
adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

Nota skal drenrér til ad verja byggingar og husgrunna
fyrir vatni. Drenror skulu hafa nzgilega rymd ad mati
sérfredings og tengd vid sdmu regnvatnslagnirnar

og yfirfallslagnir dr méttakanum. Pannig er vatni |
drenrérunum beint ad Urridavatni i stad pess ad beina
pvi ut af svaedinu.

Kvadir um medhondlun ofanvatns og kvadir

sem kunna ad vera 2 einstokum [63um vegna
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveda skulu koma
fram & mzliblodum. Einnig skal gera grein fyrir adferdum
vi® medhondlun ofanvatns 4 |6dauppdratti og a
adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

4.4.1.7 Bilastedi

Gert er rad fyrir tveimur bilastedum fyrir ibudir

steerri en 80 m? (birtir fermetrar) i fjclbyli, einu staedi
fyrir ibGdir minni en 80 m? (birtir fermetrar), tveimur
stedum fyrir hverja ibud i rad- og parhlisum og premur
stedum fyrir hverja ibud i einbyli, auk gestasteda. ba
reiknast stedi i bilgeymslum sem bilastadi, enda ekki
gert rad fyrir stedi framan vid bilageymslu. Annad stedi
ibudar staerri en 80 m? fyrir fjolbyli verdur stadsett &
163. Bilastadi fyrir sérbyli eru stadsett inni a [68um
vidkomandi husa. Gestastadi eru stadsett vid gotu.

Bilasteedum skal komid fyrir 4 168um og/eda i gotu
eins og nanar er kvedid a um i sérskilmalum einstakra
husagerda og fram kemur a skipulagsuppdratti og
maeliblodum.
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bar sem sameiginleg aBkoma er ad bilgeymslum eda
bilastedum fjolbylishisa skulu hlutadeigandi |6darhafar
hafa samrad um honnun og fragang og skal kostnadur
skiptast til helminga milli 168arhafa adliggjandi 16da. Sja
kafla 4.4.1.17 um tilhégun samrads.

Bilastedi 4 ibudarhisalédum skulu vera med gegndraepu
yfirbordi s.s. hellulogn, grassteini eda undirbyggdu grasi.
Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem hzett er
vid ad dreifist. Sja kafla 4.4.1.18 um adstodu til hledslu
rafbila.

4.4.1.8 Gonguleidir um 160ir

bar sem kvod er um almenna gdnguleid um 163ir (sja
nanar sérskilmala) skulu I68arhafar bera abyrgd a
honnun og fragangi gdnguleidar og bera kostnad af gerd
og vidhaldi hennar.

4.4.1.9 Sérnotareitir 160a

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a 168um fjolbylishusa,
par sem ibudir eru a jardhaed. Sterd og afmorkun
peirra skal taka mid af hénnun huiss og afstodu huss a
169, en peir skulu ad lagmarki na 3 m Gt fra hisvegg.
Sérnotareitir skulu koma fram a adaluppdrattum.

4.4.1.10 Smahysi

Smahysi 4 168 eru heimil utan byggingareita. bau

skulu ekki vera starri en 6 m* og eru ekki heimil
gotumegin huss. Hamarkshaed smahysa er 2,5 m og
hamarksvegghad 2 m. bau skulu ekki standa nzr nastu
168 en 3 m.

4.4.1.11 Hjélastzdi - Hjélahysi




A 168um sérbylishasa er gert rad fyrir ad hjdlastadi
undir paki fyrir reidhjol verdi hluti af sérhverju husi eda
tengd bilageymslum. Fyrir fjolbyli gilda somu krofur og
fyrir sérbyli vardandi yfirbyggd hjolastadi, en auk pess
ma geyma hjol i yfirbyggdum hjolastedum, svonefndum
hjolahysum. Heilmilt er ad stadsetja hjolaskyli/hjolahysi
a 168 utan byggingareita. Hvert peirra skal ekki vera
steerra en 8 m2. Hamarkshzd hjélaskyla er 2,5 m og
hamarksvegghed 2 m. bau skulu ekki standa naer naestu
168 en 3 m. Sja nanar kafla 4.4.2.6.

4.4.1.12 Fornleifar

Komi fornleifar i ljos a 160 parf ad taka tillit til peirra og
skulu kvadir par um settar i mliblod vidkomandi |6da.

4.4.1.13 Grédur a l6darmérkum

Groédursetja skal limgerdi eda runnagrodur a
|68armorkum ad gotu. Pess skal gett ad grodur a
|[68armorkum varpi ekki skugga a dvalarsvaedi adliggjandi
[63a.

Eigendur samliggjandi [68a skulu hafa samrad um
grodursetningu a 168armorkum.

4.4.1.14 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur geta ymist verid innbyggdar i byggingu
eda i tengslum vid hana sem sorpgerdi eda sorpskyli a
163. Par sem sorpilat eru a 163 vid sérbyli skal byggja
sorpgeymslu utan um sorpilatin og skal hun stadsett og
honnud samhlida honnun byggingar og pess gett ad hun
falli vel ad byggingu og 168 og sé adgengileg.

Sorpgeymsla vid sérbyli skal rima a.m.k. 3 sorpilat. Hun
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skal stadsett a.m.k. | m fra 168armorkum sem snda ad
gotu. Framhlid ma ekki sntia ad gotu nema fjarlegd fra
168armorkum ad gotu sé a.m.k. 3 m.

Sorpgeymslur vid fiolbylishus skulu falla vel ad byggingum
og landi og stadsettar pannig ad sorphreinsunarbilar
komist sem nzst peim.

Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera i samrami vid
byggingarreglugerd og taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps.

4.4.1.15 Fragangur rafmagnsskapa

Rafmagnsskapar rafveitu sem stadsettir eru vid gangstétt
skulu felldir inn i 169, en ekki standa ut i gotu.

4.4.1.16 Leiksveedi a fiolbylishusalédum

Leiksvadi skulu vera a 168um fjolbylishusa. Pau skal
hanna samhlida honnun bygginga og 16da.

4.4.1.17 Samrad

bar sem porf er 4 samradi og samkomulagi & milli
hlutadeigandi hagsmunaadila p.e. [68ahafa adliggjandi
168a og /eda Gardabzjar, pa purfa nidurstddur pess ad
vera skriflegar.

4.4.1.18 Adstada til hledslu rafbila

A 168um allra fjslbylishisa skal vera adstada til ad hlada
rafbila. Stadsetning getur verid a landi eda i bilageymslu
eftir pvi sem vid 4. Adstadan verdi pannig ad allir ibdar
geti nytt hana.
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4.4.2 Almennir byggingarskilmalar

Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um &ll ibudarhus a
skipulagssvadinu. Sérskilmalar um einstakar husagerdir
og 163ir eru birtir aftan vid almennu skilmalana i kafla
4.4.3. Ef sérskilmalar vikja fra almennum skilmalum pa
gilda sérskilmalar.

4.4.2.1 Adalinngangur

Adalinngangur einbylis-, par- og radhusa sem standa
samsi®a gotu skal vera & gotuhlid huss. | 6llum
fiolbylishisum er mzlt med ad inngangar séu Gt- eda
inndregnir midad vid hus til ad audkenna pa. Stigahls
fiolbylishusa skulu ad jafnadi vera gegnumgeng (a
jardh=d/inngangshaed) , til ad tryggja adgang ad 168
beggja megin vid fjolbylishisin og adgang ad gotu par
sem pad a vid. bar sem adalinngangur er ekki inndreginn
skal vera skyggni vid adalinngang, til ad veita skjol og ma
pad na 0,6-1,8 m Ut fyrir byggingu.

4.4.2.2 Byggingarefni

Veggir:

Yfirbordsefni Utveggja skulu vera sjonsteypa eda
steinsteypa/murhadud, litud, steind, malud eda dmalud.
Einnig er heimilt ad nota steinklaedningu, flisar (p.m.t.
glerkl®dningu) eda alkledningu. Pa er heimilt ad nota
vidarkledningu 2 allt ad 1/3 hluta af yfirbordi Gtveggja.

Hallandi pok skulu kleedd med alkledningu (lestri eda
baruali), torfi eda 6drum vidurkenndum pakgrodri eda
nattarusteini. Alkledning 4 pokum skal vera litud i
graskala.
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4.4
LODPIR OG
BYGGINGAR

bar sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork
alkledningar eda um flot pok er ad reda eda paksvalir,
pa skal nota hellur, mol af videigandi grofleika, torf

eda annan vidurkenndan pakgrédur eda timbur sem
yfirbordsefni. bakdukar eda pakpappi skulu avallt huldir
med ofangreindum efnum.

Gluggar og hurdir (b.m.t. bilskirshurdir):

Karmar og postar glugga skulu vera Gr ali eda vidi. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Hurdir (b.m.t.
bilskarshurdir) skulu vera ar ali, gleri eda vidi.

Handrid:
Handrid skulu vera ur ali, stali, gleri eda vidi. Gegnsi
skal aldrei vera minna en 50%.

Handrid skal aldrei vera haerra en skv. lagmarksakvaedum
byggingarreglugerdar.

Lysing:
Utanhsslysing husa skal vera latlaus, dbein og glyjulaus,
med afskermudum [6Gmpum.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfisahrifa:

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem
hafa sem minnst neikvad ahrif 2 umhverfid og heilsu
manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda
endanlega forgun vidkomandi efnis. /Askilegt er ad
velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru
endurvinnanleg ad loknum liftima sinum og/eda hafa
hloti® umhverfisvottun.

Oheimilt er ad nota byggingarefni i hjlpfleti s.s. pakefni,
utanhusskledingar eda malningu, sem geta haft i for med
sér utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

Daemi um mogulegt heildaryfirbragd byggdar séd ur lofti til sudurs



=

Til ad draga Ur mengun ofanvatns og tilheyrandi ahrifum
ofanvatns a Urridavatn, er dheimilt ad nota eftirfarandi
efni:

*  bakefni, pakrennur, nidurfallsror og
utanhusskledningar sem innihalda sink (Zn), kopar
(Cu) eda bly (Pb).

+  Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu)
eda bly (Pb).

Til ad draga ur vatnsnotkun og minnka dlag a lagnakerfi
skulu oll salerni vera vatnssparandi par sem haegt er ad
velja um t.d. 6 litra eda 3 litra skolun.

4.4.2.3 Byggingarleyfi, honnun bygginga, mali- og
haedarblod

A adalteikningum vegna byggingarleyfis skal gera grein
fyrir ytri fragangi mannvirkja, hiss og |6dar og efnis- og
litavali.

Vid hoénnun hisa og 16da skal pess gett ad nyta
landkosti 16da sem best og fella byggingar vel ad
landi. Gera skal grein fyrir 163arfragangi a sérstokum
|68aruppdretti vegna byggingarleyfis, i mkv. 1:100 eda
1:200 sbr. kafla 4.1.1.1.

Sambyggd hls og hus innan somu l6dar skulu honnud

af sama honnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein
heild. [ slikum tilfellum er heimilt a8 afangaskipta innlégn
adaluppdratta pannig ad ein bygging sé 16gd fyrir i einu.
bar sem hus eru samtengd skal samrazma pakform og
lita- og efnisval.

Lod skal uppfylla kvadir um adgengi skv.
byggingarreglugerd. Gefin verda ut mali- og haedarblod.
Mzlibl6d syna nakvemar staerdir [6da, |6darmork,
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byggingarlinur og byggingarreiti hisa og bilageymslna,
fiolda bilasteda og kvadir a 168 ef einhverjar eru.
Ennfremur skulu kvadir um medhondlun ofanvatns
koma fram a maliblodum. Ha=darblod syna bindandi
haed adkomuhzdar huss og hxdir 4 [6darmorkum
naer og fjer gotu, ad opnum svedum og a milli

168a. A hzdarblédum er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt
vatn.

Byggingarfulltrui getur leitad umsagnar skipulagshonnuda
deiliskipulagsins vid umfjollun um einstakar
byggingarleyfisumsoknir. Ef um dlitaefni er ad raeda
vardandi samraemi byggingarleyfisumsékna vid
deiliskipulagid skal byggingarfulltrii eda skipulagsstjori
leita umsagnar skipulagshonnuda.

Byggingarfulltrii eda skipulagsstjori skal avallt leita
umsagnar skipulagshonnuda deiliskipulagsins vegna
breytinga 4 deiliskipulaginu, s.s. ef byggingarleyfisumsokn
kallar & deiliskipulagsbreytingu. Einnig skal leita
umsagnar Urridaholts ehf vegna breytinga a
deiliskipulaginu, @ medan a uppbyggingu Urridaholts
stendur.

4.4.2.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir a skipulagsuppdratti og
skilmalateikningum syna hamarksgrunnflot bygginga

og skulu byggingar vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum svo og peim sem

fram koma i sérskilmalum hverrar hisagerdar.
Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, vindbrjotar, svalir; sdlstofur og sélpallar
mega skaga Ut fyrir byggingarreit, par sem adstedur a
160 leyfa, ad mati byggingarfulltria, m.t.t. steerdar 168ar,
fiarleegdar a milli hiisa og pess hattar.
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bar sem kvadir eru um ad byggingar fylgi moérkum
byggingareits, er afmorkun byggingarreits synd a
skipulagsuppdratti og skilmalateikningum. Byggingin skal
fylgjia a.m.k. 60% af lengd bundinnar byggingarlinu.

A skilmalateikningum einstakra hisagerda eru jafnframt
settar kvadir og heimildir um Gtdreginn eda inndreginn
hluta byggingar, fra byggingarlinu byggingarreits. Slikir
Utdregnir eda inndregnir hlutar bygginga skulu vera innan
sérstaks byggingarreits fyrir inn- og utskot. Uppbrotin
geta tekid til einnar eda fleiri hada huss en éuppbrotinn
veggflotur skal aldrei vera herri en prjar hedir. Aimennt
skal leitast vid ad brjota upp staerri veggfleti med minni
uppbrotum, breytingum a efni eda aferd.

Utdreginn og inndreginn hluti bygginga fra byggingarreit
skal aldrei vera lengri en 6 m hver. | fidlbylishiisager8um
geta slikir byggingarhlutar verid allt ad 8 m hver, ef
yfirbord eda Utveggjaklaedning er brotin upp med efnis-
eda aferdarbreytingum pannig ad éuppbrotnir fletir
verdi aldrei lengri en 6 m. Markmidi® er ad brjota upp
langa samfellda veggfleti i smzrri fleti.

4.4.2.5 Bilageymslur

Almennt skal draga innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn um
a.m.k. 0,6 m fra vegglinu vidkomandi hdar, sja nanar i
sérskilmalum einstakra hisagerda.

Innkeyrslur inn i allar bilageymslur fjolbylishisa skulu
vera med rafraenni adgangsstyringu. Vid honnun
bilageymsIna skal milda ahrif peirra a goturymi og
gangstéttar eins og kostur er.Vid hlid allra skabrauta
inn i bilageymslur skal einnig vera afmorkud og
orugg gonguleid fyrir fotgangandi og hjolandi umferd.
Fragangur og efnisval skabrauta og innkeyrsina inn

i bilageymslur skulu falla vel ad heildaryfirbragdi og
efnisvali vidkomandi ibidarhuss og [6dar.

4.4.2.6 Hjolageymslur

Krafa er um hjolageymslur fyrir | hjol fyrir hverja 2-3
herbergja ibid og 2 hjol fyrir hverja fiogurra herbergja
ibud og staerri. Lagmarks sterdir fyrir hjdlastedi

innan hjolageymslu, par sem hjolastedi eru 4 golfi eru
eftirfarandi:

e 1 hjdl:2mx075m
e 2hjol:2mx |.5m
* 4hjdl:2mx25m

bar sem hjol eru hengd upp er sterd hjdlasteda frjals
ad pvi tilskildu ad haegt sé ad nalgast hvert hjol fyrir sig
an pess ad hreyfa onnur hjél. Ef hjolageymslu er komid
fyrir i bilageymslu/bilskar parf ad vera haegt ad geyma
hjol og bifreidar i geymslunni a sama tima.

Ef hjolageymslu er komid fyrir i hjolaskyli 4 168 parf ad
lagmarki | m? geymslu fyrir gardahold auk hjolasteda af
fyrrnefndri steerd. Adstada parf ad vera til ad geta lest
hjolum vid boga, grindur eda samberilegt. Adkoma ad
hjolastedum i gegnum ibudir er ekki leyfd.

4.4.2.7 Fjarlegd husa fra lodarmérkum

i peim tilvikum par sem fjarlaegd husa fra

168armorkum og fjarlegd a milli hisa er minni en
lagmarksfjarlaegd i byggingarreglugerd skal uppfylla
skilyrdi byggingareglugerdar eftir pvi sem vid 4, t.d. med
brunahonnun.
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4.4.2.8 Gervihnattadiskar

Gervihnattadiskar skulu stadsettir pannig ad peir gangi
ekki upp fyrir pakbrin byggingar. Peir skulu ekki settir a
pa hlid byggingar sem snyr ad gotu.

4.4.2.9 Gluggar

Gluggar skulu vera a 6llum hlidum bygginga, nema par
sem eldvarnarakvaedi um fjarleegd a milli hidsa eru ekki
uppfyllt sbr. byggingarreglugerd. Pannig er leitast vid ad
opna byggingar gagnvart gétum og umhverfi.

A gotuhlid hisa sem standa nedan gétu skulu gluggar a
adkomuhzd vera minnst 2,5 m2, ad fratoldum gluggum
i anddyri.

4.4.2.10 Hijédvist

HIjodstig fra umferd um adkomugotu
deiliskipulagssvaedisins (Holtsveg) hefur verid reiknad.
Forsendur hljodvistarreikninga mida vid fullbyggt hverfi
i Urridaholti med um 4.500 ibaum. Gert er rad fyrir
5.400 bila umferd 4 sélarhring um goétuna og 30 km
hrada a kist. Midad vid pear forsendur parf ad taka
sérstaklega tillit til hljédvistar vid honnun hluta husa
vid gotuna (sja yfirlitsmynd yfir reiknad hljodstig vid
Holtsveg, Verkis oktober 2014). bar sem framangreindir
Utreikningar syna ad porf sé a adgerdum til ad tryggja
lagmarksakvaedi (vidmidunargildi) um hljodvist, skulu
kvadir par um tilgreindar a malibladi og byggingar
hannadar a pann mata ad vidmidunargildi innanhuss
vegna umferdarhavada séu uppfyllt, s.s. med innra
skipulagi ibuda, gleri, glerjun, gluggapéttingum eda
loftreaestingu. Fyrir ibudir a jardhad sem snua eingongu
ad Holtsvegi er i sérskilmalum akvaedi um ad haedin
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skuli vera inndregin um |,5 metra ad hluta. Vegna
hljodvistar er gerd krafa um solstofur fyrir pessar
ibudir. Dvalarsvaedi a 168 eru 4 leiksvaedum i inngardi
fjolbylishisanna. Adgengi allra ibida ad inngardi skal vera
tryggt um sameign.

4.4.2.11 Had husa og vegghadir

Hzdafjoldi og hamarkshad bygginga eru tilgreind i
sérskilmalum um hverja hisagerd. Hazd bygginga er
gefin upp sem bindandi hadafjoldi og hamarkshad
bygginga yfir vidmidunarkoéta aBkomuhazedar. Vegghed er
frials innan hamarkshaedar.

Salarhad skal vera ad lagmarki 2,9 metrar nema um
annad sé getid i sérskilmalum, en salarh®d efstu h=dar,
sem er oft pakhzd, getur po verid breytileg. Efsti hluti
paks ma na upp i uppgefna hamarkshad en getur verid
legri.

Byggingarhlutar sem ohjakvamilega na upp fyrir pak svo
sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftrasibinadur

mega fara upp fyrir hamarkshad paks skv. skilmalum ad
pvi marki sem naudsyn ber til.

4.4.2.12 Lyftur
Um lyftur gilda akvaedi 201. gr. byggingarreglugerdar.

4.4.2.13 Kjallarar

Ekki er gert rad fyrir kjollurum, en pé skal heimilt ad
byggja kjallara undir hisum, enda standi I68arhafi straum
af ollum aukakostnadi sem pad kann ad leida til, t.d.
vegna fraveitu ef kjallari liggur laegra en fraveitulagnir.

4.4.2.14 Reykhdfar

Reykhafar eru heimilir og skulu hannadir i samrami vid
bygginguna.

4.4.2.15 Skyggni

Skyggni mega ganga Ut yfir svalir og allt ad 1,8 m Gt fyrir
byggingarreit & gotuhlid (adkomuhlid).

bar sem adalinngangur er ekki inndreginn, skal skyggni
vera Yfir adalinngangi og ma pad na 0,6-1,8 m ut fyrir
byggingu.

4.4.2.16 Veggsvalir

Gert er rad fyrir veggsvolum a ollum ibudarhisum.
Skyggni mega ganga Gt yfir svalir og allt ad 1,8 m Gt fyrir
byggingarreit a gotuhlid (adkomuhlid). Skjolveggir og
svalalokanir a svolum eru heimil og skulu vera gegnsz,
ekki minna en 50%.

Framkvaemdaadili skal skila inn honnun svalalokana
samhlida byggingarleyfisumsokn og skal fylgja peirri
honnun ef svalalokanir eru settar upp. Petta er gert til
ad samrama Yfirbragd peirra.

Sja nanar i kafla 4.6.2.2. um byggingarefni.

4.4.2.17 Vindbrjétar

Léttir vindbrjotar, s.s. Gr timburgrind, eru heimilir
medfram hashlidum og pakkanti til ad draga Gr onzdi
af vindi vid ibudarhus. beir mega ad hamarki na 1,5
m ut fyrir byggingarreit og skulu hannadir og byggdir
sem hluti af byggingunni og koma fram 2 adal- og
séruppdrattum.

4.4.2.18 bakform

Sérbylishas skulu almennt vera med hallandi paki.
Heimilt er ad nota flot pok og skulu pau pa kledd
torfi. Fjolbylishis geta verid med hallandi paki eda flotu
paki.Yfirbordsefni i fjolbyli er hellur, mol af videigandi
groéfleika, torf eda timbur ( paksvalir ). Sja nanar um
pakform i sérskilmalum hverrar hisagerdar.

4.4.2.19 baksvalir

baksvalir eru almennt heimilar a paki bygginga. Nanari
akvaedi um hvar heimilt eda skylt er ad hafa paksvalir
koma fram i sérskilmalum einstakra hisagerda. Gera ma
rad fyrir skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera
gegnsair um ekki minna en 50%.

Sja nanar i kafla 4.5.2.2. um byggingarefni.

4.4.2.20 Stigahus fjolbylishisa-svalagangar

Adkoma ad fjolbylishdsum skal vera um stigahus par
sem adalinngangur verdur og bein adkoma inn i ibudir.
Heimilt er p6 ad nota svalaganga fra stigahlsum 2
[68unum vid Lynggotu -3 og 2-4.

4.4.2.21 Solstofur

Vid Holtsveg er krafa um solstofur vid ibudir a
jardhaed. Solstofa er dupphitad rymi ur gleri og er
utan vid iverurymi innan ibudar. Solstofan er jafnframt
hluti af sérafnotarymi ibi&arinnar og mega vera utan
byggingareits
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4.4.2.22 Honnun med tilliti til vedurfars

Vid heildarmétun a rammaskipulagi Urridaholts
hefur verid leitast vid skipuleggja sva2did med tilliti til
vedurfars s.s rikjandi vindatta, skjoImyndirnar ad afstodu
til solar.Vid gerd deiliskipulags var afram hugad ad
pessum pattum midad vid stadsetningu svadisins sem
hluta af heildarskipulagi Urridaholts m.a med péttleika
byggdar, byggdamynstri, mismunandi hiisgerdum og
hedum bygginga auk pess sem hugad er ad pessum
pattum vid legu gatna og stadsetningu Utisvaeda.
Honnudir hdsa eru hvattir til pess ad honnun innan
|60a med tilliti til vedurfars. Med markvissri honnun
med tilliti til vedurfars ma hafa ahrif 4 stadbundid
vedurfar innan hverrar 16dar m.a. med pvi ad verja
t.d. adalinnganga gagnvart rikjandi vindattum, huga ad
sol — og skjolrikum dvalarsvedum og grodursvedum.

bannig ma auka pzgindi og vellidan utandyra og bazta
grodurskilyrdi innan 168a.

Gardabaer
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Dami um mogulegt heildaryfirbragd byggdar séd ur loft til austurs

Gardabar
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4.4.3 Lodir og byggingar, sérskilmalar

4.4.3.1 Huasagerdir og ibuafjoldi

i deiliskipulagi 2. Afanga nordurhluta Urridaholts er gert
rad fyrir 174-197 ibudum, par af eru 4 i einbyli, 36 i rad-
og parhisum og |134-157 i fjolbyli.

Einbylishas
Husagerd: Fjoldi hasa/ibuda:
El 4

Samtals fjoldi ibuda i einbylishisum: 4

Rad- og parhus

Husagerd: Fjoldi hisa:Fjoldi ibuda:
RI |

R2 |
R3 |
R4 |
R5 2
Ré6 |
R7 3
R8 |
R9 |
R10 |

Samtals fjoldi ibuda i rad- og parhisum: 36

A W WO DA D W WDN DN

Fjolbylishas

Husagerd: Fjoldi hasa:Fjoldi ibuda:

FI
F2
F3
F4
F5
F6

Samtals fjoldi ibuda i fiolbylishusum:

3

46-50
27-31
12-16
18-22
13-16
18-22
134-157

Auk ibidarhusa er gert rad fyrir spennistod (Sp),

3.11.2014

Gardabaer
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4.4.3.2 E-1Einbylishus

Lodarskilmalar:

Bilastadi: 3 bilastedi skulu vera a 168, stadsett skv.
skipulagsuppdretti og malibladi. Akstursleid ad bilgeymslu
og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gengdrap yfirbordsefni.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsei. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.5.

Grédur a l6darmorkum: Krofur eru um grodur a
168armorkum ad gotu. Sja almenna l6darskilmala i kafla
44.1.13

Loédarmork og l6darfragangur: Hver ibud stendur a sérléd, sja
168armork a skipulagsuppdratti og maliblodum. Sja almenna
168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar

ofanvatnslausnir. Sja almenna l63arskilmala i kafla 4.4.1.6.

Skjolveggir: Takmarkanir eru 4 stadsetningu og h®d skjolveggja.
Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.4.1.4

Smahysi: Smahysi er leyfd a 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 169. Sja almenna |68arskilmala i kafla
4.4.1.14.

Stodveggir: Ymsir skilmélar gilda um sto8veggi par sem peir
eiga vid. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.3.

Byggingarskilmalar:
Adalinngangur: Adalinngangur skal vera 4 gotuhlid huss. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: 1-2 bilastedi skulu vera i bilgeymslu, sbr.
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og mzliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Ekki er heimilt ad koma fyrir hjélageymslu i sér husi 4 166.
Hijolageymsla skal vera innan hiss og ma vera i bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a. er
Sheimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa Utskolun skadlegra
efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maliblad vardandi byggingarreit, bindandi byggingarlinu og
krofur og heimildir til fravika (inn-/Utdreginn hluti byggingar)
fra byggingarlinu. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala
i kafla 4.4.2.

Fjoldi ibida: | ibud.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbran huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera & 6llum hlidum hass. A gétuhlid
skulu gluggar vera minnst 2,5 m? a aBkomuhd, ad fratoldum

gluggum i anddyri. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9.

Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum.

Haed hiss: Hus skal vera 2 hzdir, sja skilmalateikningu og
hadarblad.

65

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi, eda flatt 0-45°, sja
skilmalateikningu um moguleg pakform. Bilageymsla ma vera
med flotu paki. Heimilt er ad nyta pakflot bilgeymslu sem
paksvalir. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 44.2.19.
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4.4.3.3 R-1 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.4 R-2 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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Dyngjugata 6 408 100 200 I 2 2
Samtals 1121 314 628 3 6
Gardabaer * Byggingarmagn innan byggingarreits dn a fravika (innskota og U )
*Ekki er gerd krafa um ad byggt sé ut i byggingareit
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4.4.3.5 R-3 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.6 R-4 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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Samtals 1679 400 800 4 8
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*Ekki er gerd krafa um ad byggt sé ut i byggingareit

SKYRINGAR
Bundin byggingalina
adkomuhaed
I I Byggingarreitur
e — —
- -
-l | Byggingarreitur bilgeymslu
| | Byggingarreitur inndreginnar
 — — headar/paksvalir
|_ - Byggingarreitur fyrir inn-/tt-
| dreginn byggingarhluta

= = =T Krafa um inndregna
bilgeymsluhurd

Golfflétur

-
- /7AN"_ Dami um pakhalla
/ AN

Bilasteedi uti

Bilasteedi yfirbyggd

15,0m




4.4.3.7 R-5 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.8 R-6 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.9 R-7 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.10 R-8 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.11 R-9 Rad- og parhus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.12 R-10 Rad- og parhis

Loédarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibudar, stadsett

skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu

og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.7 um
gegndrap yfirbordsefni.

Forgardar husa ofan gotu: Forgardar skulu ad jafnadi vera 0,6 m
harri en adliggjandi gangstétt. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu

Sja nanar i almennum l6darskilmalum 4.4.1.2

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna l68arskilméla i kafla 4.4.1.5

Grodur a l6darmérkum: Krofur eru um grodur a l6darmorkum
ad gotu. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark: Hver ibud stendur a sérldd, sja |6darmork a

skipulagsuppdreetti og maliblodum. Sja ad 6dru leyti almenna

168arskilmala i kafla 4.4.1.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.6

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi er leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.4.1.10

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og kvadir
eru um fyrirkomulag a 163. Sja almenna |6darskilmala i kafla
44.1.14

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga

vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.1

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibd skal vera i innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar
168armorkum en 7 m. Ekki er heimilt ad hafa hjélageymslu
i sér husi a 168. Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i
bilgeymslu.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjlpfleti efni sem hafa i sér utskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar) fra byggingarlinu. Sja
ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibuda: Ein ibud er a hverri [68/168arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 llum Gtveggjum hss, A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad,
ad fratdldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.9. Ekki er heimilt
ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir en par sem rad- og parhus
standa nedan gotu pa er valkvatt hvort his sé 2 eda 3 h=dir.
Radhus i Hellagotu skulu vera 2 hzdir. sja skilmalateikningu
og hedarblad. Golf bilgeymslu ma standa nedar en golf
adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi eda flatt 0-45°,
med frjalsri manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg
pakform. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
44.2.18 og 4.4.2.19.
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4.4.3.13 F-1 Fjélbylishis
Holtsvegur 3-5, Holtsvegur 7 og Lynggata 1-3

Lédarskilmalar:

Bilastaedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a
160 og | stxdi i bilgeymslu fyrir hverja ibid stadsett skv.
skipulagsuppdretti og malibladi. Fyrir ibudir minn en 80 m?
birt flatarmal skal vera | bilastaedi 4 160.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsaei. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.5.

Grédur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali
bilasteda a 168. Krofur eru um grédur a l68armérkum ad
gotu. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark og l6dafragangur: Kvod er um adkomu ad byggingu
og almenna gonguleid fra gotu. Kvod er um afnotarétt |6dar
Urridaholtsstraetis 6-8 af 8 bilasteedum a dagvinnutima sem
liggja naest 168 Urridaholtsstratis 6-8 endurgjaldslaust, ef oll
onnur stzdi vid Urridaholtsstraeti 6-8 eru fullnytt. Sja ad 6dru
leyti almenna |6daskilmala i kafla 4.4.1.1

Medfram gangstétt Holtsvegar verda stalladar vegghledslur
sem teljast til fragangs a goturymi. Stollun peirra og haed vid
|68armork kemur fram a 16dar- og haedarbladi. Lédarhafi skal
maeta peirri [68arhad i samraemi vid almenna 163arskilmala i
kafla 4.4.1.1

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
|6dar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hisvegg sja
almenna |68askilmala i kafla 4.4.1.9.

Skjolveggir: Takmarkarnir eru a stadsetningu og h=d skjolveggja.
Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.4

Smadhysi: Smahysi eru leyfd a 160 innan tilskyldra steerdarmarka.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu falla vel ad byggingum og
landi. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.4.1.14.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem peir eiga
vid. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.3.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus hisa vid Holtsveg 3-5 og Lynggotu 1-3
skulu vera gegnumgeng a inngangshad, til ad tryggja adgang
ad 168 beggja megin vid fjolbylishusid. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.1. Skyggni skal vera yfir
inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja nanar i
almennum byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.15.

Stigagangar: Stigagangar skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur
fyrir pakflot huss.

Svalagangar: Svalagangar eru heimiladir vid Lynggotu |-3.

Bilgeymsla: Sameiginleg bilgeymsla B1 fyrir ad lagmarki
I bil fyrir hverja ibid sterri en 80 m? birt flatarmal,
ad lagmarki 48 stxdi, er inngrafin og sameiginleg fyrir
Holtsveg 3-5, Holtsveg 7 og Lynggotu |-3, eins og synt er
a skilmalateikningu og melibladi. Draga skal innkeyrsludyr
ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu. Bilgeymslu
skal fella inn i land, pannig ad pakflotur hennar falli ad og

verdi hluti 168ar. Burdarpol bilgeymslunnar parf pvi ad midast
vid ad bera mispykk jar&vegslog, leiktaeki, folk og bila. Sja
almenna byggingaskilmala i kafla 4.4.2.5 Sja skilmala Bl
bilgeymsla nr 4.4.3.19.

Hjélageymsla: Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu
m.v. fjdlda og sterd ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i
kafla 4.4.1.11 og 4.4.2.6.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.2. Sérstakar krofur eru gerdar um ad |. had bygginga
sem snla ad Holtsvegi verdi kleeddar nattarusteini.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/atskot) fra byggingarlinu. Fravik (innskot/utskot)
skulu po ekki vera lengri en 8 m hvert um sig. |. haed ad
Holtsvegi skal vera inndregin um 1,5 metra ad hluta. Gerd
er krafa um solstofu 4 |. had ad Holtsvegi. Skilyrt er ad hafa
ibudir a jardhzd moét Holtsvegi. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibada: 17-21 ibadir eru i byggingu nr. 3-5 vid Holtsveg. 9
ibudir eru i byggingu nr. 7 vid Holtsveg. 20 ibudir eru i
byggingu nr. 1-3 vid Lynggotu.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir

pakbrin huss. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.4.2.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum hlidum hass. Ekki er
heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2 og kafla 4.4.2.9.

Hljédvist: borf er 4 adgerdum til ad tryggja lagmarksakvaedi
um hljédvist i ibudum sem snla eingdngu ad Holtsvegi.. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.10.

Haed huss: Bygging nr. 3-5 vid Holtsveg skal vera 4-5 haedir
auk adkomuhaedar Holtsvegar. Fimmta hedin skal vera
inndregin.

Bygging nr. 7 vid Holtsveg skal vera 3 h=d8ir auk kjallara. Bygging
nr. I-3 vid Lynggotuskal vera 3-4 hxdir auk adkomuhazdar. Sja
ad 608ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.11.
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Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15.

Veggsvalir: A svélum eru skilgreind sterdarmaérk skyggnis
og gegnsai skjolveggja. Sja almenna byggingarskilmala i kafla

4.4.2.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera einhalla upp ad 35° eda
flatt, med naudsynlegum vatnshalla ad nidurféllum og med
manisstefnu eins og synt er a skilmalateikningu. Bilgeymsla
skal vera med flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i
land, pannig ad pakflotur hennar halli ad og verdi hluti |68ar.
Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala ikafla 4.4.2.18 og

4.4.2.19.

pa

Gata og hdisnimer | Steerd I6dar Grunnflotur Grunnflétur Heildar grunnflotur Ibudafjoldi Haeda- Bilastzedii | Bilasteedi d 160 Bilastzedi
(fermetrar) | byggingareits an byggingar-reits byggingar-reits an fioldi bilgeymslu samtals
bilgeymslu bilgeymslu bilggeymslu (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar) (fermetrar)
Lagm. | Ham

Holtsvegur 3-5 710 3.163 17 21 4-5 17 21 34-42
Holtsvegur 7 446 1.784 9 9 4 9 9 18
Lynggata |-3 672 3.021 20 20 4-5 20 20 40
Samtals 6.667 1.828 2.671 7.968,0 46 50 46 50 92-100

* Byggingarmagn innan byggingarreits an mogulegra frévika (innskota og utskota)

* Ekki er gerd krafa um ad byggt sé ut i byggingareit

* Krafa er gerd um innskot/dtskot. Ouppbrotin veggflétur skal aldrei vera lengri en 8m.
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Gata og hisnumer | Steerd |60ar Grunnfl6tur Grunnflotur Heildar grunnflotur ibudafjoldi Haeda- Bilastaedii |Bilastedi a 63| Bilastaedi
(fermetrar) | byggingareits an byggingar-reits byggingar-reits an fioldi bilgeymslu samtals
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4.4.3.14 F-2 Fjélbylishus
Holtsvegur 9-13

Lédarskilmalar:

Bilastaedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a
168 og | stzdi i bilgeymslu fyrir hverja ibud stadsett skv.
skipulagsuppdratti og malibladi. Fyrir ibudir minni en 80 m?,
birt flatarmal, skal vera | bilastedi a 160.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna |68arskilmala 4.4.1.5.

Grédur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali
bilasteda a 168. Krofur eru um grédur a l68armérkum ad
gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmork og lédafragangur: Kvod er um almenna gonguleid
fra Holtsvegi um sameiginlega innkeyrslu med Holtsvegi
15-17 ad grenu svadi vid Hellagotu. Medfram gangstétt
Holtsvegar verda stalladar vegghledslur sem teljast til fragangs
a goturymi. Stollun peirra og hed vid [68armoérk kemur fram
4 168ar- og hedarbladi. Lodarhafi skal mata peirri 168arhaed i
samrami vid almenna |68arskilmala. Sja ad 6dru leyti almenna
l6daskilmala i kafla 4.4.1.1

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l63arskilmala i kafla 4.4.1.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardh=d og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra husvegg.
Sja almenna 168askilmala i kafla 4.4.1.9

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.4.

Smdhysi: Smahysi eru leyfd 4 168 innan tilskyldra stedrarmarka.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu falla vel ad byggingum og landi.
Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.14.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um sto8veggi par sem beir eiga
vid. Sja almenna I68arskilmala i kafla 4.4.1.3.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahus milli ibuda.
Stigahus skulu vera gegnumgeng 4 inngangshaed, til ad tryggja
adgang ad 160 beggja megin vid fiolbylishusid. Sja nanar i
almennum byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.1. Skyggni skal vera
yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja
nanar i almennum byggingarskilmalum 4.4.2.15.

Stigagangar: Stigagangar skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur
fyrir pakflot huss.

Bilgeymsla: Bilgeymsla BI fyrir ad lagmarki | bil fyrir hverja
ibud sterri en 80 m? birt sterd, ad lagmarki 27 stxdi, er
inngrafin og sameiginleg eins og synt er a skilmalateikningu
og mzlibladi. Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um
a.m.k. 0,6 m fra vegglinu. Bilgeymslu skal fella inn i land, pannig
ad pakflotur hennar falli ad og verdi hluti 163ar. Burdarpol
bilgeymslunnar parf pvi ad midast vid ad bera mispykk
jardvegslog, leiktzki, folk og bila. Sja almenna byggingaskilmala
i kafla 4.4.2.5 Sja skilmala Bl bilgeymsla nr 4.4.19.

Hjélageymsla: Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu mv.
fiolda og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.1.11 og4.4.2.6.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.2 Sérstakar krofur eru gerdar um ad |. hed bygginga
sem snua ad Holtsvegi verdi kleeddar nattarusteini.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/atskot) fra byggingarlinu. Fravik (innskot/Utskot)
skulu po ekki vera lengri en 8 m hvert um sig. Fyrsta h2d ad
Holtsvegi skal vera inndregin um 1,5 metra ad hluta. Gerd
er krafa um solstofu a |. h®d ad Holtsvegi. Skilyrt er ad hafa
ibudir 4 jardhzd mot Holtsvegi. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjoldi ibada: 27-31 ibud.
Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir

pakbrun huss. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.4.2.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum hlidum hass. Ekki er
heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2 og kafla 4.4.2.9

Hljédvist: borf er a adgerdum til ad tryggja lagmarksakvaedi
um hljédvist i ibudum sem snla eingdngu ad Holtsvegi.. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.10.

Haed huss: 3 hadir auk adkomuhaedar vid Holtsveg/Lynggotu.
Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15.

Veggsvalir: A svélum eru skilgreind staer8armérk skyggnis og
gegnsai skjolveggja. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera einhalla upp ad 35° eda
flatt, med naudsynlegum vatnshalla ad nidurféllum og med
maenisstefnu eins og synt er a skilmalateikningu. Bilgeymsla
skal vera med flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i
land, pannig ad pakflotur hennar halli ad og verdi hluti 163ar.
Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.18 og
4.4.2.19.

93



3.11.2014

—— \ \
—_ -
—— - I
TR I
(= o b ~=
I I 1 I ==
i P -
M| | == B ]
L = k- = r=———=n
I L —— ==
1 ' - : I I
P! ! | ) = L
/! 17 |~ L I I
1 N —
|1 A L e
1! || L._._ T
1! | : L._ =
B
L1 (I 1 -
y [ [ o
L | | i
:|I I I_.___Ir - 5
I m i L—- ! ! | |
i Lo | |
Il I l_. _|I I |
Il M | |
) I (! f 1
I — S |
JE—
Gata og husnumer | Steerd lI66ar Grunnflotur Grunnflotur Heildar grunnflotur ibudafjoldi Haeda- Bilastadii | Bilasteedi a 160 Bilastaedi
(fermetrar) | byggingareits an byggingar-reits byggingar-reits dn fioldi bilgeymslu samtals
bilgeymslu bilgeymslu bilggeymslu (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar) (fermetrar)
Lagm. | Ham.
Holtsvegur 15-17 2.583 662 0 1.986 12 16 3 0 28 24-28
* Byggingarmagn innan byggingarreits an mogulegra fravika (innskota og ttskota)
* Ekki er gerd krafa um ad byggt sé ut i byggingareit
* Krafa er gerd um innskot/utskot. Ouppbrotin veggflétur skal aldrei vera lengri en 8m.

SKYRINGAR
Bundin byggingalina
adkomuhaed

: | Byggingarreitur

! | Byggingarreitur bilgeymslu

l : Byggingarreitur inndreginnar
' heedar/paksvalir

I_ T Byggingarreitur fyrir inn-/Gt-
| | dreginn byggingarhluta

rT T | Byggingarreitur
inndreginn jar6haed

=T 7 T 7T Krafauminndregna
bilgeymsluhurd

Galffiétur

A T .
—~,7 X~ Damium pakhalla
/ AN

! Bilastaedi uti

=1
e i Bilastzedi yfirboyggd
"'~-§i

150m




MOTsvegy,

4.4.3.15 F-3 Fjolbylishis
Holtsvegur 15-17

Lodarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilastedi skal vera a 168 fyrir hverja ibud stadsett
skv. skipulagsuppdratti og mzlibladi. Fyrir ibudir minni en
80 m? skal vera | bilastedi a 168. Heildarfjoldi steda skal po
aldrei vera ferri en 24 stadi

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur eru um
gegnsei. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.5.

Grédur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali
bilastzeda 4 168. Krofur eru um grédur a 168armorkum ad
gotu. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmark og lodafragangur: Kvod er um almenna gonguleid
fra Holtsvegi um sameiginlega innkeyrslu med Holtsvegi
I'1-15 ad graenu svadi vid Hellagotu. Medfram gangstétt
Holtsvegar verda stalladar vegghledslur sem teljast til fragangs
a goturymi. Stollun peirra og hed vid [68armork kemur fram
a |6dar- og hadarbladi. Lédarhafi skal maeta peirri [68arhaed i
samrami vid almenna |68arskilmala. Sja ad 6dru leyti almenna
|68askilmala i kafla 4.4.1.1

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hlsvegg sja
almenna |68askilmala i kafla 4.4.1.9.

Skjolveggir: Takmarkarnir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smdhysi: Smahysi eru leyfd 4 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu falla vel ad byggingum og landi.

Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.14.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi bar sem beir eiga
vid. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.3.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera um opid eda lokad stigahus
milli ibada. Stigahus skulu vera gegnumgeng 4 inngangshad,
til ad tryggja adgang ad 168 beggja megin vid fjolbylishusid.
Sja nanar i almennum byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.1.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum i kafla
4.4.2.15.

Lyftur: Ekki er kvod er um lyftu i stigagangi.

Stigagangar: Stigagangar skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur
fyrir pakflot huss.

Bilageymsla: Ekki er gert rad fyrir bilageymslu.

Hjolageymsla: Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu
m.v. fjolda og sterd ibuda, sja almenna byggingarskilmala i
kafla 4.4.11 og 4.4.2.6.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sérstakar krofur eru gerdar um
ad |. hxd bygginga sem snla ad Holtsvegi verdi kleeddar
natturusteini. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Utskot) fra byggingarlinu. Fravik (innskot/Utskot)
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skulu po ekki vera lengri en 8 m hvert um sig. Fyrsta had ad
Holtsvegi skal vera inndregin um I,5 metra ad hluta. Gerd
er krafa um solstofu 4 |. had ad Holtsvegi. Skilyrt er ad hafa
ibudir a jardhed moét Holtsvegi. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4
Fjoldi ibada: 12-16 ibudir eru i hasi Holtsvegar 15-17.
Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbran huss. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8.
Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum hlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2 og Kafla 4.4.2.9.

Hljédvist: borf er a adgerdum til ad tryggja lagmarksakvaedi
um hljédvist i ibudum sem snua eingdngu ad Holtsvegi. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.10.

Haed hiss: 2 hedir auk abkomuhzdar vid Holtsveg. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15.

Veggsvalir: A svolum eru skilgreind staerdarmaork skyggnis og
gegnsai skjolveggja. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera einhalla upp ad 35° eda
flatt, med naudsynlegum vatnshalla ad nidurféllum og med
maenisstefnu eins og synt er a skilmalateikningu. Sja ad 6dru
leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.18 og 4.4.2.19.
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* Krafa er gerd um innskot/dtskot. Ouppbrotin veggflétur skal aldrei vera lengri en 8m.




4.4.3.16 F-4 Fjolbylishas
Brekkugata [-3

Lodarskilmalar:

Fyrir ibGdir steerri en 80 m? skulu vera tvo stedi. Fyrir ibadir
minni en 80 m2 skal vera | bilastadi. 36 bilastaedi skulu
samtals vera ad lagmarki a 168 og i opinni eda lokadri
bilageymslu, stadsett skv. skipulagsuppdratti og malibladi.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.4.1.5.

Groédur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali
bilasteeda a 168. Krofur eru um grédur a l6darmoérkum ad
gotu. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.13

Lodarmork og l6dafragangur: Sja ad almenna I6daskilmala i
kafla 4.4.1.1

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.4.1.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hlsvegg sja
almenna |6daskilmala i kafla 4.4.1.9.

Skjolveggir: Takmarkarnir eru a stadsetningu og h®d skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.4

Smahysi: Smahysi eru leyfd a 168 innan tilskyldra sterdarmarka.
Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu falla vel ad byggingum og
landi. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.14.

Stodveggir: Ymsir skilmélar gilda um stodveggi par sem peir
eiga vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera umlokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshad, til ad
tryggja adgang ad 168 beggja megin vid fjclbylishisid. Sja nanar
i almennum byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.1 Skyggni skal
vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu.

Sja nanar i almennum byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.15.

Stigagangar: Stigagangar skulu nd a.m.k. 0,3 m upp eda nidur
fyrir pakflot huss.

Bilgeymsla: Opin bilgeymsla B fyrir ad lagmarki 12 bila er
inngrafin og sameiginleg eins og synt er a skilmalateikningu
og malibladi. Bilgeymslu skal fella inn i land, pannig ad
pakflotur hennar falli ad og verdi hluti |68ar. Burdarpol
bilgeymslunnar parf pvi ad midast vid ad bera mispykk
jardvegslog, leiktaeki, folk og bila. Sja almenna byggingaskilmala
i kafla 4.4.2.5 Sja skilmala Bl bilgeymsla nr 4.4.3.19

Hijolageymsla: Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu
m.v. fjolda og sterd ibuda. Sja almenna byggingarskilmala
kafla 4.4.1.11. og 4.4.2.6

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maeliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Utskot) fra byggingarlinu. Fravik (innskot/Gtskot)
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skulu po ekki vera lengri en 8 m hvert um sig. Skilyrt er
ad hafa ibudir a jardhed mot Hellagotu. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjarlegd huss fra 168armoérkum: Sja almenna byggingarskilmala
i kafla 4.4.2.7

Fioldi ibuda: 18-22 ibudir eru i byggingu nr. |-3 vid
Brekkugotu

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir

pakbran huss. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.4.2.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum hlidum huss. Ekki er
heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2 og kafla 4.6.2.9.

HIjodvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.10.

Hz=d huss: Bygging nr. -3 vid Brekkugotu skal vera 3 hadir
auk ad8komuhadar Hellagétu. Sja almenna byggingarskilmala i
kafla 4.4.2.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14.

Skyggni: Skilgreind eru sterdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15.

Veggsvalir: A svélum eru skilgreind sterdarmork skyggnis
og gegnsai skjolveggja. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.16.

bakform og paksvalir: bak ma vera einhalla upp ad 35° eda
flatt, med naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum og med
manisstefnu eins og synt er a skilmalateikningu. Bilgeymsla
skal vera med flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i
land, pannig ad pakflotur hennar halli ad og verdi hluti |63ar.
Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.18 og
4.4.2.19.
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4.4.3.17 F-5 Fjolbylishis
Dyngjugata | -3

Lodarskilmalar:

Bilastadi: | bilastedi skal vera a 168 og | stedi i bilgeymslufyrir
hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdratti og malibladi.
Fyrir ibadir minni en 80 m? birt sterd skal vera | bilastzdi
4168. [ heild skulu bilastz8i 4 168 og i bilageymslu vera a8
lagmarki 26 stzdi.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.4.1.5.

Grédur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali
bilasteda a 168. Krofur eru um grédur a l68armérkum ad
gotu. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmork og lédafragangur: Sja almenna l6daskilmala i kafla
44.1.1

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna I68arskilmala i kafla 4.4.1.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardh=d og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hisvegg sja
almenna |6daskilmala i kafla 4.4.1.9.

Skjélveggir: Takmarkarnir eru a stadsetningu og h®d skjolveggja.
Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.4.1.4.

Smdhysi: Smahysi eru leyfd 4 168 innan tilskyldra staerdarmarka.
Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu falla vel ad byggingum og landi.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.14.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga
vid. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.3.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera um opid eda lokad stigahus
milli ibada. Stigahuis skulu vera gegnumgeng a inngangshad,
til ad tryggja adgang ad 168 beggja megin vid fjolbylishusid.
Sja nanar i almennum byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.1.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn

fra vegglinu. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum i kafla
4.4.2.15.

Lyftur: Ekki er kvod er um lyftu i 2. heeda hashluta. Kvod er
um lyftu i 3. haeda hushluta. Sja almenna byggingaskilmala i
kafla 4.4.2.12

Stigagangar: Stigagangar skulu nd a.m.k. 0,3 m upp eda nidur
fyrir pakflot huss.

Bilgeymsla: Bilgeymsla B fyrir ad lagmarki | bil fyrir hverja
ibud staerri en 80 m? birt sterd, ad lagmarki |3 stadi, er
inngrafin og sameiginleg eins og synt er a skilmalateikningu
og malibladi. Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um
a.m.k. 0,6 m fra vegglinu. Bilgeymslu skal fella inn i land, pannig
ad pakflotur hennar falli ad og verdi hluti 168ar. Burdarpol
bilgeymslunnar parf pvi ad midast vid ad bera mispykk
jardvegslog, leiktaeki, folk og bila. Sja almenna byggingaskilmala
i kafla 4.4.2.5. Sja skilmala Bl bilgeymsla nr 4.4.3.19.

Hjélageymsla: Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu
m.v. fjdlda og sterd ibida. Sja almenna byggingarskilmala |
kafla 4.4.1.11.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4422

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Gtskot) fra byggingarlinu. Fravik (innskot/utskot)
skulu po ekki vera lengri en 8 m hvert um sig. Skilyrt er ad
hafa ibidir a jardhaed mot Hellagotu. Skilyrt er ad hafa paer
ibudir sem snua ad hverfistorgi 2 2. h®d 2ja hzda pannig ad
hluti ibudar sem snyr ad torginu er a nedri haed.(l. had) Sja
ad 608ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4.

Fjoldi ibida: 13-16 ibudir eru i hisi
Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbran huss. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum hlidum huss. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2 og kafla 4.4.2.9.

Hijodvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.10.

Haed hiss: 3-4 haedir. Sja ad almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15.

Veggsvalir: A svélum eru skilgreind staerdarmérk skyggnis og
gegnsai skjolveggja. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera einhalla upp ad 35° eda
flatt, med naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum og med
manisstefnu eins og synt er a skilmalateikningu. Bilgeymsla
skal vera med flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i
land, pannig ad pakflotur hennar halli ad og verdi hluti 168ar.
Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.18 og
4.4.2.19.
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4.4.3.18 F-6 Fjolbylishus
Lynggata 2-4

Lédarskilmalar:

Bilastadi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastedi skal vera a
168 og | stzdi i bilgeymslu fyrir hverja ibud stadsett skv.
skipulagsuppdratti og malibladi. Fyrir ibidir minni en 80 m?,
birt flatarmadl, skal vera | bilastaedi 4 160.

Girdingar: Takmarkanir eru a hd girdinga og krofur eru um
gegnsai. Sja almenna |68arskilmala 4.4.1.5.

Grédur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali
bilasteda a 168. Krofur eru um grédur a l6darmérkum ad
gotu. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.13

Lédarmérk og lédafragangur: Kvod er um almenna gonguleid fra
Holtsvegi um sameiginlega innkeyrslu med Holtsvegi 15-17
ad graenu svedi vid Hellagotu. Sja ad 6dru leyti almenna
|68askilmala i kafla 4.4.1.1

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.8.1.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hlsvegg.
Sja almenna |6daskilmala i kafla 4.4.1.9

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.4.1.4.

Smdhysi: Smahysi eru leyfd 4 168 innan tilskyldra steedrarmarka.
Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu falla vel ad byggingum og landi.
Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.4.1.14.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi bar sem beir eiga
vid. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.4.1.3.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahus milli ibuda.
Stigahus skulu vera gegnumgeng 4 inngangshaed, til ad tryggja
adgang ad 168 beggja megin vid fjolbylishusid. Sja nanar |
almennum byggingarskilmalum i kafla 4.4.2.1. Skyggni skal vera
yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja
nanar i almennum byggingarskilmalum 4.4.2.15.

Stigagangar: Stigagangar skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur
fyrir pakflot huss.

Bilgeymsla: Bilgeymsla Bl fyrir ad lagmarki | bil fyrir hverja
ibud staerri en 80 m? birt sterd, ad lagmarki |18 stedi, eru
inngrafin og sameiginleg eins og synt er a skilmalateikningu
og malibladi. Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um
a.m.k. 0,6 m fra vegglinu. Bilgeymslu skal fella inn i land, pannig
ad pakflotur hennar falli ad og verdi hluti 168ar. Burdarpol
bilgeymslunnar parf pvi ad midast vid ad bera mispykk
jardvegslog, leiktaki, folk og bila. Sja almenna byggingaskilmala
i kafla 4.4.2.5 Sja skilmala BI bilgeymsla nr 4.4.3.19.

Hjélageymsla: Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu mv.
fiolda og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
44.1.11 og 4.4.2.6.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun

101

skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.2 Sérstakar krofur eru gerdar um ad |. hxd bygginga
sem snla ad Holtsvegi verdi kleeddar nattarusteini.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur og heimildir til
fravika (inn-/Utskot) fra byggingarlinu. Fravik (innskot/Utskot)
skulu po ekki vera lengri en 8 m hvert um sig. |. Hzd ad
Holtsvegi skal vera inndregin um I,5 metra ad hluta. Gerd
er krafa um solstofu 4 |. hed ad Holtsvegi. Skilyrt er ad hafa
ibudir a jardhed moét Holtsvegi. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.4

Fjéldi ibuda: 18-22 ibudir.
Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir

pakbrin huss. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.4.2.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum hlidum huss. Ekki er
heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.2 og kafla 4.4.2.9

Hljédvist: borf er a adgerdum til ad tryggja lagmarksakvaedi
um hlj6dvist i ibGdum sem snla eingdngu ad Holtsvegi.. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.10.

Hzd huss: 3 haedir auk adkomuhaedar vid Holtsveg/Lynggotu.
Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.4.2.15.

Veggsvalir: A svélum eru skilgreind sterdarmérk skyggnis og
gegnsai skjolveggja. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.4.2.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera einhalla upp ad 35° eda
flatt, med naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum og med
manisstefnu eins og synt er a skilmalateikningu. Bilgeymsla
skal vera med flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i
land, pannig ad pakflotur hennar halli ad og verdi hluti |63ar.
Sja ad 60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.4.2.18 og
4.4.2.19.
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4.4.3.19 B-1 Stakstaedar bilageymslur

Lédarskilmalar:

A 168um af husagerd Fl, F2, F4, F5 og F6 skal hafa
bilgeymslur sem skulu vera sameiginlegar fyrir ibudir
vidkomandi husa.

Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k.
0,6 m fra vegglinu. Hamarkshad bilgeymsina 3,5 m. Ad
odru leyti gilda almennir |6darskilmalar og almennir
byggingarskilmalar.

4.4.3.20 Spennustod

Tvaer 168 fyrir spennistédvar eru i 2. Afang nordurhluta
Urridaholts.VidHoltsveg | og vid Brekkugotu 31.

A 168unum ma reisa einnar haedar byggingu, innan
byggingarreits skv. skipulagsuppdratti og malibladi.
Hamarkshad huss er 3 m. Pakform er frjalst. Fylgja skal
almennum byggingarskilmalum fyrir ibidarhds vardandi
byggingarefni.Vanda skal allan fragang l6danna og méta
med trjam og 6drum grodri.
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Deiliskipulag fyrir 2.afanga nordur i Urridaholti fellur
ekki undir 16g um umhverfismat aatlana nr.105/2006.
Aftur @ moti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins
a umhverfid i samraemi vid |2. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Deiliskipulagid felur i sér uppbyggingu ibudahverfis

med 180-200 ibudum i einbyli, radhisum og

fiolbyli, gatnakerfi, gangstigum og almenningsrymum.
Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid paer
megindherslur sem settar eru fram i rammaskipulagi fyrir
Urridaholt. Paer aherslur rammaskipulagsins sem einkum
eiga vid skipulagid snia ad moétun skyrt afmarkadra
goturyma, torga og opinna grenna svada til ad skapa
tilfinningu fyrir borgarumhverfi, fjolbreyttri landnotkun,
yfirbragdi byggdar, blondudu samfélagi, notkun sjalfbzerra
ofanvatnslausna og g6dum samgongum fyrir gangandi,
hjélandi og akandi.

Samkvaemt rammaskipulagi er gert rad fyrir allt ad
1.625 ibudum i Urridaholti i blandadri byggd. Gert er
rad fyrir ad innan hverfisins verdi gunnskali, leikskoli,
verslun og pjonusta og auk pess er rymi i hverfinu fyrir
hjukrunarheimili, framhaldsskéla, kapellu og heilsugaeslu.
Adkoma ad svadinu er um Urridaholtsstrati fra
Reykjanesbraut. Nar Reykjanesbraut verslunar og
pjonustusvaedid Kauptin med rod storra verslana par
sem i dag ma fa hisgogn, bifreidar, rafteeki og matvoru.

i samraemi vid gr. 5.4 i skipulagsreglugerd er hér

gert grein fyrir liklegum ahrifum deiliskipulagsins a
umhverfispaetti eins og vistkerfi, audlindir, landslag,
asynd, utsyni og hljodvist. Jafnframt verdur lyst i
deiliskipulagsgreinargerd hvernig skipulagi® samramist
markmidum skipulagsreglugerdar og markmidum
deiliskipulagsins sjalfs sbr. aherslur hér ad ofan.
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AHRIF A UMHVERFID

Uppbygging a deiliskipulagssvedinu mun gjorbreyta
asynd og landslagi svaedisins. Landid fer fra pvi ad hafa
yfirbragd landgraedslusvadis til pess ad hafa yfirbragd
béttrar borgarbygg®ar. [ dag er svadid nokkud vel
groid og einkennist af mikilli atbreidslu lGpinu. Inn a
milli lGpinubreidanna, sérstaklega nyrst a svedinu, er
heidargrodur; mosi, lyng og holtaséley og nokkur tré
sem hafa verid grodursett.

Hluti deiliskipulagssvadisins er innan vatnasvids
Urridavatns sem auk pess ad vera a nattiruminjaskra
nytur hverfisverndar i adalskipulagi Gardabzejar 2004-
2016 vegna lifrikis og utivistargildis. I skipulaginu er
unnid markvisst ad pvi ad lagmarka losun 6askilegra
efna i fraveitu og tryggja nattdrulega hreinsun og
nidursig ofanvatns med pad markmid ad tryggja sem
nattdrulegast rennsli til Urridavatns.

Nokkrar sprungur liggja i gegn um Urridaholt og er
stefna sprungnanna u.p.b. NA-SV. Ein sprungnanna liggur
inn 4 jadardeiliskipulagssvadisins vid Brekkugdtu en
nar hvergi inn 4 163. Misgengid virdist ekki hafa hreyfst
mikid eftir isaldarlok og pvi parf ad likindum ekki ad
gera rad fyrir mikilli hreyfingu um misgengid. Tekid hefur
verid tillit til jardsprungna i skipulaginu par sem ekki er
gert rad fyrir byggingum innan pessa svaedis. Pad er hins
vegar nytt undir gotur og graen svaedi.

Holtsgata, sem er onnur adalsamgonguaedin um
Urridaholtid er i jadri skipulagssvaedisins. Gert er rad
fyrir ad hamarshradi par verdi 30 km /klst og syna
hljodvistarutreikningar ad gera parf radstafanir til ad
tryggja hljodvist fyrir ibudir a nedri haedum. Brugdist
var vid pvi med skilmalum um sélstofur sem verja
ibudir a nedstu hedum fyrir hljddmengun. Gatna- og
stigakerfid verdur opid og péttridid og gott adgengi

ad grenum svaedum. Gert er rad fyrir ad stoppistod
almenningsvagna i innan vid 400m fjarlaegd fra ibaum.

Agaett adgengi er fyrir ibla til ad sakja pjonustu innan
hverfisins. Leikskoli er i 50-450m og grunnskéli i 400-
650 m fjarlegd. Gert er rad fyrir nerpjonustu fyrir
ibua a haholtinu (verslun og pjonusta, ipréttaadstada)
og vid Urridaholtsstraeti par sem pad liggur inn

i hverfid fra Reykjanesbraut. P4 geta ibuar sott

pjonustu i dagvoruverslun i Kauptini sem er i um

700 m gongufjarleegd fra peim hisum sem naest henni
standa i hverfinu. Pegar 3 heildina er litid er aztlad ad
framfylgd deiliskipulagsins fylgi leidarljosum og aherslum
rammaskipulags fyrir Urridaholt og ad skipulagid
samramist markmidum skipulagsreglugerdar sbr. gr.
I.1. Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi veruleg
neikvaed umhverfisahrif.

Gardabaer



106  Deiliskipulag nordurhluta Urridaholts 2. afangi - 3.11.2014

Gardabar



Alan Baxters (2006). Phase | Residential streets, traffic calming strategy, treatments.
London:Alan Baxters & Associates.

Arni Hjartarson (2006).Vatnafar vid Urridakotsvatn:Vatnafarsrannsoknir 2005. Unnid
fyrir Urridaholt ehf. ISOR-2006/005. ISBN 9979-780-36-3. Reykjavik: islenskar
Orkurannsoknir (ISOR).

Breeam (2012). Breeam Communities technical manual. HIadid nidur pann 3.
névember 2014 af slodinni http://www.breeam.org/communitiesmanual/.

COWI (2006). SUDS- Urridaholt: Final Report [Sjalfbaerar ofanvatnslausnir —
Urridaholt: Lokaskyrsla. Unnid fyrir Urridaholt ehf. Noregi: COWI.
Eric Holding (2014). Urridaholt Overview - Eric.ppt. Presentation, unpublished.

Efla (2014). Greinargerd um gotulysingu fyrir deiliskipulag Urridaholts. Minnisblad.
Reykjavik:Efla.

Fridrika Marteinsdottir og Jon Haukur Steingrimsson (2006). Minnisblad um
sprungukonnun i Urridaholti 6.2.2006. Unnid fyrir Urridaholt ehf. Reykjavik:
Linuhonnun ehf.

Fridrika Marteinsdottir og Jon Haukur Steingrimsson (2006). Minnisblad um sprungur
og skipulag byggdar 5.5.2006. Unnid fyrir Urridaholt ehf. Reykjavik: Linuhdnnun
ehf.

Gardabaer (2008). Aztlun um voktun Urridavatns i Gardaba 2008-2018. Gardabar:
Gardabeer.

Gardabaer (2006). Saga byggdar i landi Gardabzjar. Hladid nidur pann 20. mars 2006 af
slédinni: http://www.gardabaer.is/displayer.asplcat_id=69

Gardabar (2006). Adalskipulag Gardabazjar 2004-2016. Gardabaer: Gardabaer.

Gardabar (2013). Deiliskipulag nordurhluta Urridaholts, |. afangi, oktéber 201 3.
Gardabaer: Gardabzr.

Gardabar (2008). Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts 12.9.2007/30.1.2008 (Leidrétt
20.8.2008). Gardabaer: Gardabaer.

107

HEIMILDIR

Haraldur Olafsson (2005). Climate of Urridaholt — Draft [Ve8urfar i Urridaholti -
drég]. Unnid fyrir Urridaholt ehf. Reykjavik: Haraldur Olafsson.

Helgi Torfason, Arni Hjartarson, Haukur J6hannesson, Jén Jonsson og Kristjan
Semundsson (1998). Berggrunnskort, Ellidavatn 1613 1ll SV — B, 1:25000.

Landmalingar islands, Orkustofnun, Gardabzr, Hafnarfjardabaer, Képavogsbar,
Seltjarnanesbzr og Reykjavikurborg.

Hilmar ]. Malmquist, Finnur Ingimarsson og Haraldur Rafn Ingvason (2006).
Grunnrannsékn & lifriki Urridavatns. Fjdlrit nr. 1-06. Unnid fyrir Gardaba og
bekkingarhisid ehf. Kopavogi: Natturufredistofa Kopavogs.

Linuhénnun (2006). Jardkonnun - sprungurannsoknir 10.5.2006. Unnid fyrir Urridaholt
ehf. Reykjavik: Linuhonnun ehf.

Linuhénnun (2007). Urridaholt - Vesturhluti. Gatnagerd og fraveita. Yfirlitsmynd
fraveitulagna.

Ljostaeknifélag [slands (2009). Gétu- og veglysing, 4 Gtgafa. Reykjavik: Ljostaknifélag
islands.

Magnus Jonsson og Sigurdur Hardarson (2014).Vedurfar og byggt umhverfi. Reykjavik:
Vistmennt og Arkitektafélag [slands.

Sveitarfélog 4 hofudborgarsvaedinu (2002). Svedisskipulag hofudborgarsvaedisins
2001 - 2024: Greinargerd med svaedisskipulagi. Reykjavik: Samvinnunefnd um
svadisskipulag 4 hofudborgarsvaedinu.

Ragnheidur Traustadottir og Runa Knutsdottir Tetzschner (2005). Fornleifaskraning
vegna deiliskipulags @ Urridaholti i Gardabz. Unnid fyrir Alta ehf.
Saudarkroki: Byggdasafn Skagfirdinga.

Urridaholt ehf (2006). Rammaskipulag fyrir Urridaholt i Gardabz: Tillaga. Reykjavik:
Urridaholt ehf.

Verkfredistofa Sigurdar Thoroddsen hf (2006). Urridaholt: Umferdarspa midad vid
skipulagstolur jantar 2006. Unnid fyrir Urridaholt ehf. Reykjavik:VST hf.

Verkis (oktéber 2014). Umferdarhavadamat fyrir deiliskipulag. Gardabaer, Urridholt,
ibudabygggd - deiliskipulag. Reykjavik: Verkis.



108 Deiliskipulag nordurhluta Urridaholts 2. afangi - 3.11.2014

Gardabar



Deiliskipulag nordurhluta Urridaholts 2. afangi - 3.11.2014 109

UPPDRATTIR

Gardabzr



I

DEILISKIPULAG NORDBURHLUTA URRIDAHOLTS - 2.afangi SKYRINGARUPPDRATTUR

N 5
N
A7 s§ 2,
G2
<2 \\%W\\.'/,
L SIS

) 4o,

!

SN T N e A

/ I
N A
MO /«.«w/ﬂ? A0

& N
SRR

RN

NS\
0\ .,7/ W\Niny
\ ,w/,.////fc»w"/m =

W
\

)

A

NG
e

o

!

A&

R
20\

DA |

SKYRINGARUPPDRATTUR

VERK
DEILISKIPULAG A0+) 1:1000 - A2+)1:2000 - Ad+) 1:4000
NORBURHLUTA URRIDAHOLTS - 2. 4fangi

TEKNNG . DAGS.
SKYRINGARUPPDRATTUR 03.11.2014
TEIKNAD A

EGEE (90)1.02

‘ L



ﬂ T T
DEILISKIPULAG NORDBURHLUTA URRIDAHOLTS - 2.4fangi

1
DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

W Sl
= ﬁ///aﬁﬁfﬁ/%/f Wt @ Tl
T N TR L
= A RO CRER R
= As% Gy
NN RN N e
) o
g.m“.“. “..H# = s ammmmoz (90)1.01




f‘\

DEILISKIPULAG NORPBURHLUTA URRIDAHOLTS - 2.4fangi

SKYRINGARUPPDRATTUR

3
JR

DN

NS
Y \f/ﬂ~

O ¢H_,“

L7 1=
=

[~z

24T

f’!’

A

==

uuuuu

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
0+)12000

KVAR®I

VERK
DEILISKIPULAG AD¥) 1:2000 - A2+)1:4000 - Ad+) 1:8000
NORBURHLUTA URRIDAHOLTS - 2. &fangi
am,xz,zm . DAGS. TEIKNING NR.
SKYRINGARUPPDRATTUR 03.11.2014
TEKVDAF
EGIEE (90)1.03

-1



ﬂ

DEILISKIPULAG NORDURHLUTA URRIDAHOLTS - 2.afangi

SKYRINGARUPPDRATTUR
JARDSPRUNGUR

WL\ (LR N = N @ B Ve
58 ///// @ -
Q o = < /////N/// < @ Q
o s //// Q ﬁ
&f & 3 % @
%@ / @ @ <
L) —
Vs .. .w .. i
@
7,
i
m v& 8) r
i d uw Vi
0
i :
ik .. ]
4 Y 4 e
§ w "o %
W IE i
ﬁ 2
]
w_ 2 UNGA : ,/ N \
O
S
e
4
B " DEILISKIPULAG R0%) 141000 - A241:2000 - Ad+) 14000

NORBURHLUTA URRIDAHOLTS - 2. &fangi

TEKNING

SKYRINGARUPPDRATTUR JARDSPRUNGUR

DAGS.
03.11.2014
TEIKNAD AF

EGIEE

TEIKNING NR.

(90)1.04



	Blank Page

