SAMSTARFSSAMNINGUR UM
UPPBYGGINGU BYGGDAR A URRIDAHOLTI

Gardabaer, kt. 570169-6109, Gardatorgi 7, Gardabae, og Urridaholt ehf., kt. 500205-1050-
2870, Laugavegi 182, Reykjavik, gera med sér eftifarandi samkomulag um samstarf vid
uppbyggingu byggdar & Urridaholti.

1. gr.
Nanari lysing sveedisins

Samstarfssamningur pessi naer til uppbyggingu sveedis sem skilgreint er i tilldgu ad
rammaskipulagi fyrir Urridaholt, dags. 31.05.2006. [ tilldgunni er svaedinu lyst pannig: “Mérk
skipulagssveedisins fylgja eignarmorkum lands Urriaholts ehf. til vesturs, sudurs, austurs og
nordausturs, en til nordvesturs fylgja pau moérkum skipulagsveedis Kauptuns,
storverslanasvaedis nordvestan i Urridaholti. Alls er skipulagssveedi rammaskipulagsins um
101 ha.”

Samkvaemt rammaskipulaginu er gert rad fyrir u.p.b.1.630 ibuda byggd i blandadri byggd
sérbylis- og fjdlbylishdsa, auk uppbyggingar husnaedis fyrir starfsemi a sviéi umhverfis og
menningar, regluheimili Oddfellowreglunnar og pjénustustofnanir. Auk pess gerir
rammaskipulagi® rad fyrir uppbyggingu u.p.b. 90.000 fermetra af skrifstofu- og
pjonustuhldsnaedi i vidskiptahverfi nordanvert i Urridaholti.

2.gr.

Adilar
Urridaholt ehf. sem er einkahlutafélag i eigu Oddfellowreglunnar & islandi og Viskusteins ehf.,
er eigandi svaedisins sem rammaskipulagi® tekur til.

Urridaholt ehf. og Gardabzer munu standa saman ad uppbyggingu sveedisins i samraemi vié
samstarfssamning pennan.

Gardabeer fer med skyldur sveitarfélags gagnvart sveedinu, sem felast m.a. i pvi ad hafa
forreedi a skipulagsmalum svaedisins, veita byggingarleyfi, annast byggingareftirlit og vinna ad
sameiginlegum velferéarmalum fyrir veentanlega ibla sveaedisins eftir pvi sem 16g og reglur
akveda og feert pykir a hverjum tima.

3.qr.
Skipulag svaedisins
Adalskipulag fyrir Urridaholt var sampykkt i baejarstjorn 4. mai 2005 og er hluti nys
adalskipulags Gardabaejar fyrir arin 2004-2016, sem sampykkt var i beejarstjérn 16. mars 2006
og stadfest af umhverfisradherra 12. juli 2006. | adalskipulagi er svaedid skilgreint sem
ibudabyggd, skola- og skrifstofusvaedi en par er jafnframt lagt til ad vernda Urridavatn.
Samkvaemt rammaskipulagi, sbr. 1. gr. samnings pessa er gert rad fyrir ad byggd i Urridaholti
verdi deiliskipuldgd i afbngum og ad byggdin skiptist i heild i fimm deiliskipulagssvaedi.
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Ibudarbyggd:
Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts

Deiliskipulag austurhluta Urridaholts

Deiliskipulag noréurhluta Urridaholts
Atvinnu- og pjonustusvaedi:

Deiliskipulag pj6nustusveedis a haholtinu

Deiliskipulag vidskiptahverfis & noréurhluta




Deiliskipulag vesturhluta hefur veri® sampykkt, sbr. 4. gr., og er i samningi pessum fjallad
nanar um uppbyggingu a pvi svaedi, en jafnframt lyst stefnu um uppbyggingu alls sveedisins.

Urridaholt ehf. sem landeigandi hefur annast & sinn kostnad gerd tillogu ad deiliskipulagi
vesturhluta og mun a sinn kostnad vinna ad tillégum ad deiliskipulagi fyrir adra hluta
svaedisins, eins og pad er skilgreint samkveemt rammaskipulagi. Sama gildir um gerd tillagna
um breytingar a gildandi deiliskipulagi hverju sinni & uppbyggingartima.

4. gr.
Uppbygging og afangar
Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts var sampykkt i skipulagsnefnd og bzejarstjorn Gardabaejar
pann 12. april 2007.

Gardabaer hefur pegar latid hefja vinnu vid hénnun gatna ofl. & vesturhluta Urridaholts.
Framkvaemdir vid gatnagerd o.fl. vegna vesturhluta Urridaholts veréa bodnar Gt eins fljott og
kostur er eftir undirritun pessa samkomulags. | Utbodinu skal stefnt ad pvi ad hluti 168a, sja
nanar fskj. nr. | verdi byggingarhaefar og tilbanar til afhendingar ekki seinna en 1. mai 2008.
Samningsadilar skulu ad 68ru leyti koma sér saman um frekari afangaskiptingu adur en il
Utbods kemur. Framkveemdir vid fullnadarfragang radast af hrada uppbyggingar og i samraemi
vid lysingu sem sett er fram i Gtbodsgébgnum.

A fskj. Il er lyst stefnu adila um uppbyggingu heildarsvaedisins, en gert er rad fyrir ad svaedid
byggist upp a arunum 2007 - 2014.

Adilar eru sammala um ad endurskoda uppbyggingahrada & samningstimabilinu m.t.t. hradari
uppbyggingar, en geeta skal avallt ad pvi ad grunnpjonusta sveitarfélagsins, s.s. & svidi
leikskola og grunnskéla, sé ftilbtin ad taka vid auknum fjdlda ibua. Pa raedst
uppbyggingarhradi einnig af sélu ibuda og utgefnum byggingarleyfum.

5. gr.
Framkvamdir vid gatnagerd o. fl.
Gardabaer annast allar framkvaemdir vid gatnagerd og opin svaedi, & pann hatt sem hér er lyst,
en i pvi felst ad ljuka eftirtdldum framkveemdum a svaedinu:

-Undirbyggingu gatna, gangstétta og gongustiga med tilheyrandi I6gnum og
mannvirkjum, fraveitu og vatnsveitu.

-Lagningu bundins slitlags a gétur, gangstéttir og géngustiga.

-Uppsetningu gotulysingar og lysingar géngustiga.

-Fragangi leikvalla og opinna sveeda.

Vid utbod framkveemda skal Gardabeer hafa samrad vid veitustofnanir med sama haetti og
tickad er i sambaerilegum Gtbodum & vegum Gardabeejar sbr. fskj. Il sem er samningur milli
Gardabaejar og veitustofnanna.

Nanari lysing & hdnnun og framkveemdum vid gotur, stiga og lagnir @ Urridaholti verdur sett
fram i Gtbodsgdnum hvers afanga i samraemi vid akvaedi deiliskipulags.

6. gr.
Afhending lands vegna deiliskipulags vesturhluta Urridaholts i Gardabae
| samraemi vid 24. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997, mun Urridaholt ehf., vid
undirritun samstarfssamnings pessa, afhenda Gardabae endurgjaldslaust til eignar pann hluta
landsins, sem samkvaemt deiliskipulagi vesturhluta Urridaholts verdur ekki ad 16dum. Um er ad
reeda sveedi sem aetlud eru til almenningsparfa, svo sem land undir gotur, leikvelli og opin
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svaedi. Urridaholt ehf. mun jafnframt & grundvelli sdmu greinar afhenda Garéabee
endurgjaldslaust til eignar 16dir fyrir leikskdla, grunnskdla og ipréttamidstéd, p.m.t. sundlaug.

Urridaholt sem landeigandi skal med sérstdku afsali, sem undirritad skal fyrir upphaf
framkveemda, afhenda Gardabze landid kvada- og vedbandalaust. Visast nanar il
afsalsyfirlysingar asamt uppdraetti, sbr. fskj. IV.

Geri Gardabeer breytingar a deiliskipulagi vesturhluta Urridaholts, a pann hatt ad banar verdi til
nyjar [68ir innan pess svaedis sem Urridaholt ehf. afhenti Gardabzae samkvaemt pessari grein,
skulu peer verda eign Urridaholts ehf. Réttur Urridaholts ehf. til nyrra 166a skv. pessari
malsgrein fellur nidur hinn 31. desember 2030.

7.gr.
Afhending lands vegna sidari skipulagsafanga.
bPegar til uppbyggingar sidari afanga sveedisins kemur, samkveemt samningi pessum,
skuldbindur Urridaholt ehf. sig til ad afhenda Gardabee, endurgjaldslaust til eignar, pann hluta
lands sem samkveemt deiliskipulagi verdur ekki ad I66um og eetladur er til almenningsparfa,
svo sem undir gétur, leikvelli og opin svaedi.

Urridaholt ehf. mun jafnframt, vegna sidari skipulagsafanga a svaedinu, afhenda Gardabee,
endurgjaldslaust til eignar, 168ir fyrir eftirtaldar opinberar stofnanir eins og peer verda
samkvaemt deiliskipulagsasetlunum sem Urridaholt ehf. leetur vinna og sampykktar verda af
Gardabee:

Lo&ir fyrir leikskola

L&6 fyrir framhaldsskola
L&6 fyrir kapellu

L66 fyrir heilsugaeslu

A skipulagssvaedi haholts er gert rad fyrir 166 fyrir ibGdir eldri borgara og hjukrunarheimili
mogulega a vegum Oddfellowreglunnar. Verdi sidar samkomulag um ad Gardbeer standi ad
uppbyggingu & hjukrunarheimili skuldbindur Urridaholt ehf. sig til ad afhenda Gardabee
endurgjaldslaust til eignar 168 sem samkvaemt deiliskipulagi verdur setlud fyrir slika starfsemi.

Geri Gardabeer breytingar & deiliskipulagi sidari afanga svaedisins, a pann hatt ad bunar verdi
til nyjar 16&ir innan pess sveaedis sem Urridaholt ehf. afhenti Gardabae samkvaemt pessari grein,
skulu peer veréa eign Urridaholts ehf. Réttur Urridaholts ehf. til nyrra 168a skv. pessari
malsgrein fellur nidur ad lidnum 30 arum fra gildistoku deiliskipulags.

8. gr.
Samrad vegna framkvamda
Til ad tryggja geedi framkvaemda og hénnunar munu adilar auk eftirlitsadila koma & fét
sérstdkum sameiginlegum samradshopi, til ad annast yfirstjorn hénnunar og framkvaemda vid
gatnagerd og opin sveedi i samraemi vié akvaedi 2. gr.

Reglulega skulu haldnir fundir i samradshopi adila par sem farid er yfir stédu framkveemda og
framvindu peirra, aukaverk o.s.frv. Ad 6&ru leyti visast til Utbodslysingar, verksamninga og IST
30.

9. gr.
Gatnagerdargjold
Gardabaer mun innheimta gatnagerdargjold af byggingum a svaedinu i samreemi vid gjaldskra
beejarins med 20% alagi. Lagmarksgatnagerdargjold falla i gjalddaga pegar 16dir verda
byggingarheefar po eigi sidar eigi sidar en 1. mai 2008. Vidbodtargatnagerdargjold gjaldfalla

sidan vid utgafu byggingarleyfis & hverri 160. Y 7/
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Gatnagerdargjold vegna einbylishisa, parhisa og raéhisa verda [6gd a midad vid steerd
hisnaedis i fermetrum og eru lagmarks gatnagerdargjold midad vid byggingarvisitélu i april
2007 369,0 stig, eftirfarandi:

Einbylishis 240 m*  kr. 4.640.833,-
Rad/parhis 190 m?  kr. 2.624.281,-

Gatnagerdargjold fiolbylishisa mida vid steerd husnsedis i fermetrum og er lagmarks
gatnagerdargjold akvedin fyrir hvert hds i samreemi vid fskj nr. V.

Ef hds eru byggd umfram lagmarksstaerdir samkveemt ofangreindu skal greida
vidbotargatnagerdargjald til Garéabeejar auk 20% alags | samraemi vid gjaldskra Gardabagjar
um gatnagerdargjold. Vidbotargatnagerdargjold skulu stadgreidd vid Utgafu a byggingarleyfi
vegna framkveemda a vidkomandi 108.

Ny l6g um gatnagerdargjold taka gildi 1. jali 2007. Samkveemt 12. gr. peirra laga er Gardabae
skylt ad setja sér nyja sampykkt um gatnagerdargjold par sem eftir atvikum er kvedié a um
alagningu gjaldsins, undanpagur fra pvi og afsleetti, gjalddaga og eindaga gjaldsins,
greidslufyrirkomulag og annad er vardar innheimtu pess.

10. gr.
Byggingarleyfisgjold o.fl.
Gardabeer gefur Gt byggingarleyfi vegna framkveemda vid einstdk his, innheimtir
byggingarleyfisgjold og annast byggingareftirlit samkveemt &akveedum skipulags- og
byggingarlaga. Byggingarfulltrii Gardabaejar mun annast Gtsetningu mannvirkja og bera
abyrgd a reéttri stadsetningu peirra og haedarlegu.

Um tengingar vid veitustofnanir fer samkvaemt byggingarskilmalum Gardabzgjar, eins og peir
eru a hverjum tima.

11. gr.
Soélu- og byggingarskilmalar
Um byggingar & sveedinu gilda byggingarskilmalar Gardabaejar, eins og peir eru & hverjum
tima.

Urridaholt ehf. selur byggingarréttinn  ad [68um & svaedinu asamt tilheyrandi
leigulddarréttindum a grundvelli sérstakra soluskilmala sem Gardabzer hefur sampykkt og
merktir eru sem fskj. VI med samningi pessum.

Kaupendur byggingarréttar greida sjalfir 6ll hefébundin gjold vegna byggingarframkvaemda a
I68inni til Gardabeejar og annarra fyrirtaekja eda stofnanna svo sem gatnagerdargjold,
byggingarleyfisgjold, Gttektargjold, skipulagsgjald, heimaedagjold veitustofnana, o.fl. sbr. gr. 1.4
i skilmalum fyrir byggingarframkvaemdir i Garéabae, eftir peim gjaldskram og skilmalum sem i
gildi verda a hverjum tima hja vidkomandi adilum.

12. gr.

Lodarleigusamningar og kaup Gardabaejar a grunneignarétti I6danna.
Samkomulag er um ad Gardabeer kaupi grunneignarétt allra 168a sem eingdngu verda fyrir
ibudarhisnaedi i Urridaholti og greidi fyrir pad kr. 225.000.000,-. Greidist kaupverdid
hlutfallslega & hverja ibid eftir tegund husnsedis samtimis og byggingarleyfi hvers huss er
gefid at. Nanar um skiptingu kaupverdsins, endurskodun, verdtryggingu og greibslur/ fer

samkvaemt fskj. VII.
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Pegar fyrir liggur sampykkt deiliskipulag hvers skipulagsafanga mun Urriaholt ehf. afsala
grunneignarrétti ibudarléda til Gardabeejar, sja fskj. IV  Gardabeer skal sidar gefa Ut
l6&arleigusamninga um lédirnar & nafn Urridaholts ad beidni félagsins. Gardabaer annast gerd
stofnskjala, meeliblada og l6darleigusamninga hvers skipulagsafanga.

13. gr.
Uppbygging skoéla og ipréttamannvirkja
Samkomulag er um ad Urridaholt ehf. taki patt i kostnadi vié uppbyggingu skoéla og
ipréttamannvirkja & Urridaholti sem nemur kr. 1.338.000.000, Framlagid greidist hlutfallslega a
hverja ibud jafnddum og byggingarleyfi fyrir einstakar 168ir eru gefin 0t. Um skiptingu
framlagsins & einstakar einingar, endurskodunarakveedi, visitdlutengingar, framkveemd og
nanar um greidslur er maelt fyrir i fskj. VIII.

Urridaholt skal leggja fram tryggingu vegna greidslu framlagsins og skal vid akvéréun a
fiarhaed fyrr hvern hluta midad vid fjdlda ibuda samkveemt deiliskipulagi.

Vegna pessarar fjarhagslegu patttoku Urridaholts mun Gardabeer tryggja fyrsta flokks
uppbyggingu pjénustu fyrir iba med skéla og iproéttamannvirkjum (p.m.t. sundlaug) sem fari
fram samhlida uppbyggingu hverfisins. Enn fremur er samkomulag um ad Urriéaholt verdi
virkur patttakandi i undirbaningi vegna uppbyggingar skéla og ipréttamannvirkja.

14. gr.
Tryggingar

Urridaholt ehf. skal adur en framkvaemdir hefjast vid gatnagerd hvers deiliskipulagsafanga, sbr.
3. gr. samningsins, leggja fram tryggingu fyrir greidslu kostnadar vid hénnun og vegna
framkveemda vié gatnagerd. Vid akvoérdun a fjarhaed tryggingar skal midad vid
lagmarksgatnagerdargjald vegna allra eininga hvers afanga. Ad lidnum sex manudum fra
byrjun framkvaemda vié gatnagerd fyrsta afanga og sidan & sex manada fresti skal Gardabae
heimilt ad ganga ad tryggingunni ef kostnadur vié gatnagerd nemur haerri fjarhaed en innheimt
gatnagerdargjold hverju sinni. Kostnadur vegna Urridaholtsbrautar reiknast ekki med kostnadi
sem fellur til i fyrsta uppgjori vid Gardabee.

Gardabaer sampykkir tryggingu i formi tryggingabréfs med vedi i landi Urridaholts ehf., sem
sidar kemur til uppbyggingar, eda annarskonar trygginga sem Gardabaer sampykkir.

15. gr.
Uppbygging a haholtinu
Samkveemt rammaskipulagi af sveedinu er a svokolludu haholti gert rad fyrir umhverfis- og
menningartengdri starfsemi i bland vié adra starfsemi. Verkefnid er enn tiltdlulega 6moétad en
Gardabeer og Urridaholt ehf. munu sameiginlega vinna ad undirbuningi pess. Komi til pess ad
akvedid verdi ad hafa starfsemi & Haholtinu sem almennt er skilgreind sem verkefni opinberra
adila lysir Gardabaer yfir vilja sinum til ad stydja vid slikt verkefni.

16. gr.
Aherslur i umhverfismalum
| samraemi vié Stadardagskra 21, umhverfistefnu Gardabaejar og markmida Gardabaejar um ad
vera i fremstu r6d beejarfélaga a sviéi umhverfismala, hefur vid gerd skipulags fyrir Urridaholt
verid 16gd sérstok ahersla 4 umhverfismal. M.a. hefur verid 16gd ahersla a sérkenni Urridaholts
i peim efnum s.s. med sjalfbeerum ofanvatnslausnum og verndun Urridavatns, notkun
umhverfisvaenna byggingarefna og aherslu a goédar tengingar vié Utivist og nattaru.

Samningsadilar munu vinna sérstaklega ad ofangreindum aherslum i Urridaholti m.a. med pvi
ad virkja vitund veentanlegra ibta i Urridaholt & svidi umhverfismala pannig_hverfid og ibuar




bess verdi i fararbroddi a svidi umhverfismala. Adilar eru sammala um ad vinna saman ad
aeetlun um voktun og verndun Urridavatns.

17. gr.
Uppbygging atvinnuhtsnadis

Urridaholt ehf. mun sjalft eiga 168ir undir atvinnuhlsnaedi & sveedinu eda radstafa peim sem
eignarlédum til |68arhafa vid sélu byggingarréttar. Aréttad er ad Gardabser mun annast
gatnagerd og adrar framkveemdir vegna peirra 168a, sbr. akveedi 5. gr., eins og vegna annarra
[68a a svaedinu. Mun Gardabaer, vid Gtgafu byggingarleyfa, innheimta gatnagerdargjold og
onnur gjold af byggingarframkveemdum a peim 168um i samreemi vid gildandi gjaldskrar
baejarins & hverjum tima.

18. gr.

Fylgiskjol
Med samningi pessum fylgja eftirtalin fylgiskjol sem skodast sem hluti pessa samnings:
Fylgiskjal |~ Yfirlit yfir 166ir sem verda byggingarhaefar 1. mai 2008.
Fylgiskjal Il Azetlun um uppbyggingu alls svaedisins
Fylgiskjal Il  Samningur milli Gardabagjar og veitustofnana um verkframkveemdir
Fylgiskjal IV ~ Afsal lands
Fylgiskjal V  Yfirlit yfir lagmarksgatnagerdargjéld fjélbylishisa
Fylgiskjal VI ~ Soluskilmalar Urridaholts ehf.
Fylgiskjal VIl Utreikningur & greidslum Gardabaejar vegna kaupa & grunneignarétti 16da.
Fylgiskjal VIl Utreikningur & framlagi Urridaholts vegna uppbyggingar

19. gr.
binglysing og stimpilgjold
Urridaholt ehf. skal greida pinglysingar- og stimpilgjold af skjélum er varéa samning pennan
samkvaemt venju. Gardabaer greibir pinglysingar- og stimpilgjéld vegna utgafu afsals af landi.

/ Gardabee, 20. april 2007

f.h. Garbabagjar

Vottar ad réttri dags.,
undirritun og fjarraedi adila:






