Fylgiskjol med samningi
Gardabajar og Urridaholts ehf.
um uppbygging byggdar 4 Urridaholti.

20. april 2007
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Fylgiskjal Il
Uppbygging Urridahoits - azetiun

ibudabyggd:

Samkveemt deiliskipulagi vesturhluta Urridaholts er gert rad fyrir 349 — 377
ibtdum, par af eru 58 i einbyli, 79 i rad- og parhisum og 212 — 240 i
fioloylishasum. | tillbgu ad rammaskipulagi sem kynnt var samhlida fyrstu
tillogu ad deiliskipulagi fyrir 1. afanga vesturhluta var gert rad fyrir 1.625
ibadareiningum a Urridaholti og par af samtals 528 i vesturhluta. Sampykkt
deiliskipulag veturhluta hefur minnkad midad vid upphaflegar forsendur r j
17,1 ha i 13,6 ha og pa hefur skolalod verid flutt r austurhluta skipulagsins |
og tilheyrir n deiliskipulagi vesturhluta. Pa hefur skélaléd verid staekkud

vegna samruna leikskolalédar og grunnskoélalédar. A svaedi austurhluta

verdur unnt ad fjdlga ibGum & svaedi par sem adur var gert rad fyrir skolalod.

A pvi sveedi- Urridaholt sem enn & eftir ad deiliskipuleggja p.e austurhluti,
nordurhluti, haholt og vidskiptahverfi er gert rad fyrir u.p.b. 1.248 — 1.276
ibadum.  Nanari skipting og endanlegur fjoldi ibida mun radast vid gerd
deiliskipulags fyrir pessi svaedi, en Urridaholt ehf. mun vinna ad gerd
deiliskipulags fyrir pessi svaedi @ grundvelli forsendna rammaskipulags.

Aformad er ad vinna vid deiliskipulags austurhluta eda nordaurhluta hefjist

haustidé 2007 og ad tillaga ad deiliskipulagi verdi auglyst fyrir arslok 2007. Vi
gerd tillogunnar verdur tekid mid af reynslu vid sélu 168a og uppbyggingu a i
vesturhluta.

| samraemi vié adalskipulag er gert rad fyrir ad ibudarsvaedid Urridaholt verdi
fullbyggt & naestu 8 arum eda a arunum 2007 - 2014.

Vidskiptahverfio:

Gert er rad fyrir ad vinna ad deiliskipulagi vidskiptahverfis i afbngum og stefnt
er ad pvi ad kynna tillogu fyrsta afanga haustid 2007. | fyrsta afanga er gert
rad fyrir 20 — 25.000 m? skrifstofuhisnzedis.

Samkvaemt adalskipulagi er gert rad fyrir um 90.000 m? skrifstofuhtusnaedis i
vidskiptahverfinu. Vid skipulag sidari &fanga mun koma nanar til skodunar
hvort hluti svaedisins verdur einnig skipulag&ur fyrir ibudarhtsnaedi.

Haholtid:
[ tillbgu ad rammaskipulagi er gert rad fyrir allt ad 65.000 m? byggd & haholti

med blandadri notkun. Vid steekkun hasnaedis samkveemt breyttu
deiliskipulagi fyrir Kauptin um 11.000 m? og med feerslu a skolalod ad hluta til

& vesturhluta mun byggd a haholtinu verda u.p.b 45.000 m?. :
Y/

7 R

7 |



A haholtinu verdur kjarni byggdarinnar med kennileitum fyrir holtid og hisnesdi
fyrir opinbera pjonustu, verslunar og samfélagsadstodu auk ibuda.
Hugmyndir eru um margpeetta starfsemi 4 haholtinu s.s. & svidi umhverfis- og
menningarmaia. Pa er gert rad fyrir ad Oddfellowreglan reisi hiisnzedi vid torg
a haholtinu par sem stefnt er ad skapa listreent yfirbragd sem samraemi vid
imynd hverfisins.




SAMKOMULAG
UM

FYRIRKOMULAG SAMEIGINLEGRA UTBOPA A GATNAGERD OG DREIFIKERFI
VEITNA (HITLVATN,RAFMAGN OG SiMI).
Nyframkvamdir og endurnyjun.
Tekni og umhverfissvié Gardabzjar fyrir hond bajarsjéds Gardabeajar,Orkuveita Reykjavikur,Hitaveita
SuBumesja,Vatnsveita Gardabajar og Landsimi Islands gera med sér eftirfarandi samkomulag um
tilhégun sameiginlegra (itboda 4 gatnagerd og dreifikerfum lagna i Gardaba um skiptingu 4
heildargreidslu til verktaka og umsjénarkostnadi verka.

1. Sa adili, sem ber steerstan hluta kostnadar (skv. kostnadardztlun), sér um ttgafu utbodsgagna, 1itbod og gerd
verksamnings vid verktaka og sér einnig um undirskrift samnings a8 undangengnu stadfestingarbréfi
pattakenda um sampykki 4 hagstzasta bodi og skil 4 16gbodnum gjoldum.

Einnig sér hann um fragang og nidurfellingu verkdbyrgdar. '
Hinir leggja til sérskilmala ,verklysingu og magntsluskra hver fyrir sinn hluta verksins.

2 Allir pattakendur { itbodinu sem einn gera vandada kostnadaréatlun fyrir sinn hluta dtbodsverksins midad
vid edlileg afkost, launa-efnis-og tekjakostnad. og sanngjarnan yfirkostnad og hagnad verktaka.

3. Vala verktaka er had sampykki vidkomandi yfirstjérnar samstarfsadila og adeins er samid vid verktaka, sem
standast skoSun 4 fjarhag og skilum 4 opinberum gjéldum

4. Gengid er til samninga vid pann verktaka sem er med legst heildartilbod i verkid allt af beim sem
hzfir teljast.
Komi i 1j6s vid framkvamd verksins verulegur munur 4 dztludu og maldu magni eda énnur pau fravik sem

leitt geti til umtalsverdra breytinga 4 skiptihlutféllum getur hver adili fyrir sig krafist endurskodunar 4
kostnadardestlun

5. Samstarfsadilar komi allir ad lokauttekt verksamningsins.
Vid lokauppgjor milli patttakenda 4 hverjum hluta verksins er midad vid endanlegar
magntdlur og hlutfall af detludum einingarverdum (k) eins og greint er { 4.1id.

6. Sameiginlegur umsjénarmadur er skipadur til verksins sem sér um allan daglegan rekstur vid
umsjon verksins og annast samskipti vid verktaka og fageftirlitsmenn verkkaupa 4 verktimanurmn,
Hann heldur reglulega verkfundi, yfirfer reikninga eftir framvindu verksins og gerir skiptingu eftir
framldgbum magnittektum fageftirlitsmanna, sem verktaki sidan reikningsfzrir 4 hvern pétttakanda.
Hann sér um gadauttektir og stadfestir ttreikning verktaka 4 melingar- nidurstodum (X,Y,Z)
sem verkkaupi fer fram 4 ad ger8ar séu.
Umsjonarmadur leggur fram yfirlit med reikningi yfir kostnadarskiptingu umsjénarstarfs milli péttakenda .

7. Patttakendur deila & milli sin 61lum sameiginlegum kostnadi { peim hlutféllum sem
lokareikningur kemur til med ad syna. (Samningsverk + vidbétarverk).
Aukaverk greidast beint af peim adila, sem 6skadi eftir peim.

8. Nota skal samreemd form 4 ttbodslysingu (ISR).

9. Hver abdili um sig getur sagt upp samkomulagi bessu 4n fyrirvara.

Gt

f.H. Teekni og umhver

\V\J\\:E-\. \\A&Bﬁ&-O\-\_ %%ﬁﬁ{ :’::—/

fh. Orkuveitu Reykjavikur, &4, Landsima Islandstf.

7@4; (i?:, MM/!@/
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Dagsetning, /&./- 228 f(
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$kja1i6 samdi: Fylgiskjal IV
Ivar Palsson, hdl
kt. 220771-5989.

AFSAL

Urridaholt ehf., (hér eftir nefnt seljandi) kt. 500205-1050-2870, Laugavegi 182, Reykjavik
afsalar hér med Garﬁabze (hér eftir nefnt kaupandi), kt. 570169-6109, Gardatorgi 7, spildu Gr
landi xxxxxxxxx sem afmorkud er og hnitsett { samkvaemt medfylgjandi uppdretti verkfreedistofu
Nordurlands, dags 2. april 2007. Spildan er 496.129 fm. ad steerd og er audkennd i Fasteignamati
rikisins (FMR) med fastanimerinu - 3

Eigninni er afsalad { pvi astandi sem hin er vid undirritun afsalsins. Kaupandi hefur kynnt sér
astand hennar og seettir sig vid pad.

Um greislur fyrir landsspilduna fer ssamkvaemt samningi kaupanda og seljanda, dags. xx.xx.Xx.
Vedbokarvottord liggur frammi vid gerd afsals og hefur kaupandi kynnf sér en pad.

Kaupandi greidir skatta og gj6ld af eigninni fra undirritun afsals og hirdir ard af henni fra sama
tima.

Kaupandi greidir 61l gjold vegna skjala peirra sem af afsali pessu hljétast p.a.m. stimpilgjsld,
binglysingargjéld og skraningargjéld.

Med visan til framangreinds lysir seljandi pvi yfir ad kaupandi, Gardabeer, kt. 570169-6109, er
réttur og l6glegur eigandi landsspildunnar.

Til stadfestingar framangreindu rita forsvarsmenn kaupanda og seljanda undir skjal petta i votta
vidurvist og 1ysa jafnframt yfir fjarraedi sinu.

GarOabeer, 2007.
SELJANDI KAUPANDI
F.h. Urridaholts ehf. F.h. Gardabejar

Vottar ad undirskrift og dagsetningu:
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Fylgiskjal V

Hisagerd | Gata og hiisnamer L6d Grunnflétur | Grunnflétur | Grunnflétur  Vidmidandi Lagmarks
(fermetrar) | byggingarreits | byggingar- | byggingar-  byggingar- | gatnagerdar-
an bilgeymslu reits reits magn gjald
(fermetrar) bilgeymslu samtals samtals
(fermetrar) (fermetrar)  (fermetrar)
e e
Fi Holtsvegur 27 1.563 196 358 1.045 9.073.004
F1 Holtsvegur 29 ** 1.512 279 196 475 1.148 9.967.280
F1 Holtsvegur 31 1.431 232 196 428 1.101 9.559.212
F1 Holtsvegur 33 1.448 232 196 428 1.101 9.559.212
F1 Holtsvegur 35 1.467 232 196 428 1.101 9.559.212
F1 Holtsvegur 41 1.457 232 196 428 1.101 9.559.212
F1 Holtsvegur 43 1.461 232 196 428 1.101 9.559.212
F1 Holtsvegur 45 1.517 232 196 428 1.101 9.559.212
F1 Holtsvegur 47 2.128 337 255 592 1.266 10.991.792
F1 Samtals 13.984 : - 0
F2 Hraungata 53 ** 1.423 196 158 354 1.220 10.592.406
F2 Kinnargata 33 1.101 196 162 358 1.236 10.731.323
F2 Hellagata 31 1.612 196 247 443 1.291 11.208.849
F2 | Samtals 4.136 : 0
F3a Bzgjargata 1 1.053 350 203, 553 1.433 12.441.736
F3b Hraungata 1 1.332 264 184 448 1.758 15.263.483
F3c Vikurgata 2 1.245 341 98 439 1.522 13.214.461
F3d Keldugata 2 ** 1.029 194 344 538 1.618 14.047.961
F3e Holtsvegur 23-25 2.476 574 311 885 2.113 18.345.700
Fiae ' | Samtals = 7.135 e el B i
F4 Holtsvegur 37 3.669 655 1.692 1.869 4.312 37.438.078
F4______ | Holtsvegur 39 ] 450 __1.350 11721105
B4 Samtals B D 3669 i i S ik R
F5 | Keldugata 20 1.283 240 84 324 965 8387.102
F5 Samtals 1283 S i R B v
F6 Mosagata 22 1.350 340 340 680 5.903.964
F6 Mosagata 30 767 233 233 570 4.948.911
F6 Mosagata 32 814 215 56 271 51 4.436.655
F6 | Samtals 2.931 A ' B 0
F7 Mosagata 28 1.062 337 337 829 7.197.627
FT [Samtals © | 1062 ' | ORER
F8 Mosagata 24 948 326 326 888 7.709.882
F8 Mosagata 26 910 308 308 800 6.945.840
Fs | Samtals 1.858 il e o ' Ly
F9 Mosagata 21 2.923 316 315 316 632 5.487.214
F9 Mosagata 27 2.804 230 353 230 460 3.993.858
F9 Mosagata 29 216 216 432 3.750.754
F9 Mosagata 37 3.440 230 398 230 460 3.993.858
F9 Mosagata 39 303 303 606 5.261.474
F9 Mosagata 41 _ 256 256 512 4.445.338
Fo | Samtals = 9..2'27 i S T ' (-
F10 Mosagata 23 270 270 810 7.032.663
F10 | Samtals j L
F11 Mosagata 25 154 154 462 4.011.223
F11 Mosagata 31 140 140 420 3.646.566
F11 Mosagata 33 154 154 462 4.011.223
F11 Mosagata 35 154 154 308 2.674.148
F11 Mosagata 43 154 154 308 2.674.148
F11 Samtals gii
F12 Holtsvegur 51 20.490.228
ntals
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Fylgiskjal VI

Soluskilmalar byggingarréttar
i Urridaholti Gardabee.

0. Inngangur.

Urridaholt ehf., leitar eftir kauptilboSum i byggingarrétt og 168ir fyrir ibudarhis i Urridaholti i
Gardabee, sja nanar afmérkun sveedisins og lista yfir 168ir 1 fylgiskjali nr. I. Soluskilmalar
pessir midast vid deiliskipulag vesturhluta svadisins sem sampykkt var i bejarstjorn
Gardabaejar pann 12. april 2007.

1. Eignarhald og samstarf vido Gardabz.

Urridaholt ehf. hefur { samstarfi vid Gardabee stadid ad skipulagningu Urridaholts i Gardabz.
Urridaholt ehf. og Gardabar hafa gert samning um uppbyggingu hverfisins, sem sampykktur
var i bzjarstjérn Gardabejar pann 12. april 2007, sbr. fylgiskjal nr. II, bar sem Gardaber
dbyrgist m.a. hefdbundnar skyldur sveitarfélags gagnvart svaedinu s.s. vardandi gatnagerd,
byggingu skéla o.s.frv. Urridaholt var 4dur eigandi landsins en hefur afsalad Gardaba &6llu landi
innan vesturhluta Urridaholts og er Gardaber pvi eigandi landsins.

Urridaholt er eigandi byggingarréttar 4 svedinu og annast sélu hans. Lédarleigusamningar vid
Gardabee liggja fyrir og verda framseldir kaupendum byggingarréttar med kaupsamningi og
afsali. Gardabeer hefur sampykkt s6luskilmala pessa fyrir sitt leyti.

2. Rammaskipulag fyrir Urridaholt og deiliskipulag vesturhluta Urridaholts

Rammaskipulag Urridaholts

f rammaskipulagi fyrir Urridaholt er sett fram framtidarsyn fyrir heildarskipulag Urridaholts. I
Urridaholti er gert rad fyrir nyrri blandadri byggd um 1630 ibida, auk pjonustu og
atvinnustarfsemi, par sem saman fara adladandi borgarumhverfi og fj6lbreytt mannlif.
Hverfinu eru «tlad ad vera umgjord um lifsgedi og godan stadaranda. Ahersla er 16g8 4
sérst6du svadisins og verndun vidkvemrar nattiru sem er i og umhverfis Urridavatn.
Rammaskipulagid felur { sér radgefandi forségn fyrir gerd deiliskipulags, en Urridaholt verdur
deiliskipulagt i aféngum. Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts felur i sér néanari tutferslu
rammaskipulagsins i sudvesturhlid holtsins.

Deiliskipulag vesturhiuta Urridaholts

Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts tekur til svadis i sudvesturhlid Urridaholts og hluta
Urridavatns. Deiliskipulagid gerir rad fyrir blandadri byggd einbylishtisa, parhisa, radhusa og
fjolbylishisa, auk leikskéla og grunnskéla. Alls er gert rad fyrir allt ad 377 ibudum & svaedinu,
par af 58 einbylishisum, 79 ibidum i rad- og parhtisum og 220-240 ibudum i fj6lbyl.

Byggdin er rémmud inn til nordurs og sudurs af grenum geirum sem ganga nidur ad
nattiruverndar- og utivistarsveedinu vid Urridavatn. Innan peirra eru fjolbreytt dtivistar- og
leiksvadi og génguleidir nidur ad vatni og upp a haholtid. Pa er génguleid og sjonas i gegnum
mléja byggdina um Urridakotsstig, sem mun liggja allt fra haholtinu nidur ad Urridavatni.
foudarbyggdin er ner 61l 2ja-3ja heda og einkennist af skyrt afmérkudum gétumyndum par
sem dhersla er 16gd 4 adladandi g6turymi og adgerdir til ad draga ur umferdarhrada. Pa er gert
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rad fyrir gronum ofanvatnsrasum medfram hisagétum sem taka vid ofanvatni sem fellur a
gotur, gangstéttar, bilastaedi og huspsk.

Leitast er vid ad skapa fjélbreytni { hiisagerd og lifandi tengsl bygginga og géturyma. Einnig er
hugad ad pvi ad byggdin fai heildsteett yfirbragd, m.a. med skilmalum um lita- og efnisval.
Hed og fyrirkomulag husa tekur mid af pvi ad sem flestir fii noti® hins fagra dtsynis yfir
Urridavatn og umhverfi pess. Einnig er med gatnaskipulagi, afstééu og formi bygginga og
grédri leitast vid ad skapa skjélszl og solrik ttirymi. Gédar stigatengingar medfram gétum og
milli 160a tengja byggdina vid utivistarsvaedi og byggd i sidari aféngum uppbyggingar i
Urridaholti.

Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts og Rammaskipulag fyrir Urridaholt eru adgengileg 4 vef
Urridaholts ehf., www.urridaholt.is og vef GarSabajar, www.gardabaer.is. I greinargerd
deiliskipulagsins er ad finna lysingu & svaedinu, umfjéllun um leidarljos og stefnu skipulagsins
og skipulagsskilmala um gotur, opin svaedi, 168ir og hiisbyggingar. Sérstok athygli er vakin 4
almennum  16darskilmalum, kafla 4.6.1, almennum byggingarskilmilum, kafla 4.6.2,
sérskilmalum hverrar hiisagerdar, kafla 4.7, og yfirlitstéflu yfir 611 has og 16dir, kafla 4.8, {
greinargerd deiliskipulags vesturhluta Urridaholts.

3. Sala byggingarréttar, gjold, 160arleigusamningar, afhending o.fl.

3.1 Sala byggingarréitar.
[ samreemi vid samkomulag Urridaholts ehf. og Gardabejar, fylgiskjal nr. IL., selur Urridaholt
ehf. byggingarrétt ad 1600um 4 svaedinu dsamt tilheyrandi leigulddarréttindum.

Innifalid i kaupverdi er byggingarréttur samkvamt gildandi deiliskipulagi og leigulédarréttindi
samkvaemt l6darleigusamningi vid Gardabe. Ennfremur er innifalid i kaupverdi uppsetning
oryggiskerfis og 6ryggispjonusta i tvs ar fra uppsetningu kerfisins sj4, fylgiskjal nr. T11.

3.2 Gjold vegna framkvemda p.m.t. gatnagerdargjold

Kaupendur greida sjalfir 611 gj6ld vegna byggingarframkveemda 4 168inni til Gardabejar og
annarra fyrirtekja eda stofnana, eins og hefdbundid er, svo sem gatnagerdargjéld,
byggingarleyfisgj6ld, uttektargj6ld, skipulagsgjold, heimadagjéld veitustofnana, o.fl. allt eftir
peim gjaldskram og skilmalum sem i gildi verda 4 hverjum tima hja vidkomandi adilum, sja
nanar grein 1.4 i skilmalum fyrir byggingarframkvaemdir i Gardabz.

Gardabzer mun innheimta gatnagerdargjold af byggingum 4 svadinu i samremi vid gjaldskra
beejarins & hefdbundin hatt, p.m.t. med 20% 4lagi. Lagmarksgatnagerdargj6ld falla 1 gjalddaga
pegar 16dir verda byggingarhefar poé eigi sidar eigi sidar en 1. mai 2008.
Vidbotargatnagerdargjsld gjaldfalla sidan vid utgafu byggingarleyfis 4 hverri 168.

Gatnagerdargjold vegna einbylishisa, parhiisa og radhtsa verda 16gd 4 midad vid sterd
husnzdis i fermetrum, samkvaemt gjaldskrd Gardabejar, og eru lagmarks gatnagerdargjold
midad vid byggingarvisitélu i april 2007 369.,0 stig, eftirfarandi:

Einbylishis 240 m2  kr. 4.640.833,-
Rad/parhus 190 m2  kr. 2.624.281,-

Gatnagerdargjold fjolbylishtisa mida vid sterd husnedis 1 fermetrum og er lagmarks
gatnagerdargjold akvedin fyrir hvert his med samningi Gardarbaejar og Urridaholts ehf. fra 12.
april 2007 (sja fylgiskjal nr. V med peim samningi).

Ef his eru byggd umfram lagmarkssterdir samkvemt ofangreindu skal greida
vidbotargatnagerdargjald til Gardabajar 1 -samremi vid gjaldskra




gatnagerdargjold. Vidbotargatnagerdargjold skulu stadgreidd vid Gtgafu a byggingarleyfi vegna
framkvamda a vidkomandi 168.

3.3 Lédarleigusamningar.

Lodirnar eru leigulddir frda Gardabze. Eru pear leigdar til 75 dra med hefdbundnum
leiguskilmalum Gardabeejar. Lodarleiga verSur greidd til GarSabegjar eftir sdmu reglum og
l16darleiga fyrir adrar 160ir i benum og innheimt arlega med alogdum fasteignagjéldum skv.
akvordun baejarstjérnar Gardabagjar. Lodarleiguhafar greida eins og hefdbundid er alla skatta og
gjold sem 16g0 eru og 16gd verda 4 hina leigdu 160.

3.4 Framsal.
Kaupendum er oheimilt ad framselja og vedsetja réttindi sin fyrr en afsali til peirra hefur verid
pinglyst, nema med sampykki Urridaholts ehf.

3.5 Vedsetning

Urridaholt mun veita kaupendum 16da fyrir sérbylishis skilyrt vedleyfi fyrir lani 4 1. vedrétt,
fyrir allt ad xx% af kaupverdi,- gegn pvi skilyrdi ad lanveitandi lofi ad radstafa andvirdi lansins
inn 4 reikning Urridaholts ehf., kt. 500205-1050, bnr. 323-26-139.

Urridaholt mun jafnframt veita kaupendum 1608a fyrir sérbylishus skilyrt vedleyfi fyrir 14ni 4 2.
veOrétti, fyrir allt ad xx% alagdra gatnagerdargjalda vegna byggingarframkvamda a 169inni,
gegn pvi skilyrdi ad lanveitandi lofi ad radstafa andvirdi lansins inn 4 reikning Gardabejar, kt.
570169-619, bnr. 546-26-001.

Um heimildir til vedsetning 168a fjélbylishisa verdur samid i hverju tilviki.

3.6 binglysing séluskilmadla.
Soluskilmalum pessum verdur pinglyst 4 allar 168ir 4 sveedinu sem kvod.

3.7 Afhending 16da

L68ir verda afhentar { niverandi 4standi og annast kaupandi allar framkveemdir innan 168ar. I
samremi vid samning Urridaholts ehf. og Gardabejar, fylgiskjal. nr. II, er gert rad fyrir ad
1601r verdi byggingarheefar eigi sidar en 1. mai 2008.

4. Byggingarleyfi, timafrestir, vidurlog og riftun.

4.1 Byggingarieyfi.
Kaupandi byggingar- og l6darréttinda skal saekja um byggingarleyfi innan 3 manada fra pvi 169
verdur byggingarhaf. Kaupandi skal pé aldrei hafa skemmri frest en 6 méanudi fra gerd

kaupsamnings til ad szkja um byggingarleyfi.

4.2 Byggingarhradi.

Kaupandi byggingar- og 16darréttinda skal hafa lokid uppsteypu sékkla og botnplétu innan 12
manada fra gerd kaupsamnings enda s¢€ 100 byggingarhaf a peim tima en ella innan 12 manada
frd pvi 160 vard byggingarhef.

Eigi sidar en innan 24 manada fra gerd kaupsamnings, enda sé 168 byggingarhaf a peim tima,
en ella innan 24 ménada fra pvi 160 vard byggingarhef, skal hus fullgert ad utan, 168
rykbundin og gengid fra l6darmdrkum vid adliggjandi 168ir, gétur og opin svadi.
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Endanlegum frigangi 160ar i samraemi vid sambpykkta adaluppdretti, skipulag, meli- og
hedablad skal lokid eigi sidar en 30 manudum fra gerd kaupsamnings enda sé 168
byggingarhaf 4 beim tima en ella innan 30 manada fra pvi 168 vard byggingarheef.

4.3 Urreedi Gardabeejar til ad knyja d um byggingarframkvemdir og frdgang.
L6g0 er ahersla 4 ad hverfid byggist hratt upp og kaupendur haldi peim byggingarhrada sem
gerd er grein fyrir { grein 4.2.

Sinni kaupandi byggingarréttar ekki tilmelum eda askorunum um ad halda framkvaemdum
afram eda brj6ti hann gegn fyrirmalum skipulags- og byggingaryfirvalda { Gardabe, skipulags-
og byggingarldgum nr. 73 fra 1997 eda 68rum reglum sem um byggingarframkvaemdimar gilda
getur GarOabeer beitt pvingunartirredum samkvemt 45. gr. og VI kafla skipulags- og
byggingarlaga.

4.4 Skilmalar fyrir byggingarframkveemdir
Auk séluskilmala pessara gilda um framkvaemdir 4 svedinu dkvaedi skilmala Gardabejar fyrir
byggingarframkvamdir eins og peir eru 4 hverjum tima.

4.5 Gatnagerd og veitur
GarGaber annast allar framkvamdir vid gatnagerd, stofnlagnir o.fl. 4 svadinu eins 0g nanar er
kvedid 4 um { samningi Urridaholts ehf. og Gardbeejar sbr. fylgiskjal nr. IL

4.6 Riftun af halfi Urridaholts ehf.

Ver0i byggingarleyfi kaupanda fellt ur gildi, vanefni kaupandi skyldur sinar samkvaemt
soluskilmalum pessum, kaupsamningi eda 4 annan hatt gagnvart Urridaholti ehf, eda verdi
kaupandi ekki vi§ réttmatum krofum eda tilmaelum beejaryfirvalda 1 Gardabe, getur Urridaholt
chf., ad undangenginni skriflegri vidvérun med hefilegum fresti til trbéta, 6had adgerdum
Gardabazjar skv. grein 4.3, rift gerdum samningi um kaup 4 byggingarrétti og
leigulédarréttindum.

Vid riftun gilda almennar reglur um uppgjér vegna riftunar. Skal hvor samningsadili skila sinu.
Verdmeeti byggingarframkvemda sem pegar hefur verid radist i 4 168inni skulu metin af
démkvéddum matsmanni takist ekki samkomulag um verdmeti peirra. Urridaholti ehf. er
heimilt, 46ur en félagid greidir kaupanda, ad gera upp vedskuldir sem 4 163inni hvila og greida
kostnad vegna ddmkvaddra matsmanna. Auk bess er Urridaholti ehf. heimilt ad halda eftir,
vegna kostnadar vid riftun og endursélu, 15% séluverdi byggingarréttar samkvaemt samningi
adila.

Komi til riftunar skal Urridaholt ehf. tilkynna Gardaba par um. Mun Gardaber pa fella
byggingarleyfi viSkomandi 16ar tir gildi og greida Urridaholti ehf. greidd gatnagerdargjold
samkvemt reglum Gar8abajar. Endurgreidsla peirra til kaupanda skal vera hluti af uppgjori
kaupanda og Urridaholts ehf.

5. Bjodendur, tilbod og sampykki tilboda.

5.1 Bjédendur og kauptilbod .

Einstaklingar og l6gadilar geta gert kauptilbod i byggingarrétt og lodarleiguréttindi 4
framangreindum 166um. Bj6dandi skal vera fjar sins radandi. Ef bjédendur eru tveir eda fleiri
saman um tilbod bera beir 6skipta dbyrgd 4 tilbodinu og skuldbindingum samkveemt pvi.

Einstaklingar purfa ad skila inn upplysingum um fjarhagslega st6du sina med pvi ad skila inn
greidslumati eda stadfestingu fjarmélastofnunnar fyrir fjarmo gnun framkvemada. )




Urridaholt ehf. getur 6skad eftir upplysingum um fjarhags- og greidslustédu logadila.
Kaupendur gera tilbod 1 tilteknar 168ir 4 sveedinu 4 tilbodsblad sem Urridaholt ehf. leggur til.
Undirritun bjédanda undir kauptilbod er stadfesting hans 4 pvi ad hann hafi kynnt sér skilmala

pess og fylgiskjol og sampykkt ad hlita peim.

5.2 Sampykki tilbods og kaupsamningur.

Sampykki Uriidaholt ehf. tilbod kaupanda eda kaupandi gagntilbod Urridaholts ehf. telst vera
kominn 4 samningur milli adila. I kjolfarid gera adilar med sér kaupsamning 4 formi sem
Urridaholt ehf. leggur til.

5.3. Afsal. 7
Afsal fer kaupandi pegar umsamid kaupverd hefur verid ad fullu greitt, botnplata hefur verid
steypt og samningurinn efndur ad 6dru leyti.

Kaupanda er oheimilt ad framselja og vedsetja réttindi sin fyrr en afsali til hans hefur verid
pinglyst nema med sampykki seljanda.

Brynt er fyrir bjédendum ad kynna sér efni s6luskilmaila pessara og tilvisadra gagna sem
um svaoio gilda.
Listi yfir fylgiskjol:

E Uppdrattur sem synir afmdérkun svaedisins og listi yfir 108ir til radstéfunar.

I Samstarfssamningur Urridaholts ehf. og Gardabajar, sampykktur i beaejarstjorn
Gardabajar 12.. april 2007.

I Yfirlysing um uppsetningu Sryggiskerfis og dryggispjonustu.




Fylgiskjal VII

Utreikningur 4 greidslum Gardabzjar vegna
kaupa 4 grunneignarétti 160a i Urridaholti

Samkomulag er um ad Gardaber kaupi grunneignarétt allra 168a sem eingéngu verda fyrir
ibudarhtisnadi i Urridaholti og greidi fyrir pad kr. 225.000.000,-. Lagt er til grundvallar ad
upphadin skiptist 4 1.630 ibudareiningar sem skv. forsendum rammaskipulags skiptast {
eftirfarandi tegundir ibudahtisnadis:

Einbyli 308
Rad/parhis 741
Fjolbylishus 581

Greidsla tekur mid af peirri 168arsterd sem fer undir ibudaeiningar eftir tegund og er
umsamid verdi svohljodandi:

Einbyli 335.000,-
Rad/parhus  110.000,-
Fjélbylishus  70.000,-

Gardaber skal greida ofangreindar fjarhaedir vid utgafu byggingarleyfa en heimilt er ad
skuldajafna peim &4 méti framlagi Urridaholts til uppbyggingar skéla og ipréttamannvirkja.

Ofangreindar fjarhedir hekka i samremi vid breytingar 4 byggingarvisitélu midad vid
grunnvisitélu fyrir febraarmanud 2007 sem er 364,5 stig.

Badum samningsadilum er ljost ad breytist fjoldi ibuda eda fj6ldi ibuda af hverri tegund,
midad vid pad sem gert er rad fyrir i rammaskipulagi og hér ad ofan, getur heildarfjared
greidslu Gardabzjar ordid heerri eda legri en kr. 225.000.000,-. Vidmidunarfjarhaedir breytast
hins vegar ekki nema samkomulag néist par um.




Fylgiskjal VIII

Utreikningur 4 framlagi Urridaholts til uppbyggingar
skéla og iprottamannvirkja i Urrioaholti.

Samkomulag er um ad Urridaholt ehf. taki patt i kostnadi vid uppbyggingu skola og
ipréttamannvirkja 1 Urridaholti sem nemur kr. 1.338.000.000,- Vid ttreikning & framlaginu er
lagt til grundvallar ad bpad skiptist 4 1.630 ibudareiningar sem skv. forsendum
rammaskipulags skiptast a eftirfarandi hatt:

Einbyli 308
Rad/parhus 741
Fjolbylishus 581

Framlagid tekur mid af Deirri 168arsteerd sem fer undir ibudaeiningar eftir tegund og er
umsamid 4 eftirfarandi hatt: '

Einbyli 1.950.000,-
Rad/parhis 665.000,-
Fjolbylishas  422.000,-

Urridaholt skal greida ofangreindar fjarhadir vid utgafu byggingarleyfa.

Ofangreindar fjarhzedir haekka i samremi vid breytingar a byggingarvisitolu midad vid
grunnvisitélu fyrir febriarmanud 2007 sem er 364,5 stig.

B4dir samningsadilar geta 6skad endurskodunar 4 fjarhed greidslna endurskodunar, i
tengslum vid uppbyggingu sidari deiliskipulagsafanga, breytist forsendur samningsins s.s.
vegna adsteedna 4 fasteignamarkadi.

Badum samningsadilum er 1jést ad breytist foldi ibada eda fjoldi ibuda af hverri tegund,
midad vid pad sem gert er rad fyrir i rammaskipulagi og hér ad ofan, getur heildarfjareed
greidslu Urridaholts ehf. ordid herri eda legri en kr. 1.338.000.000,- Vidmidunarfjarhadir
breytast hins vegar ekki nema samkomulag naist par um.






